ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS 2025
NO. 010
CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON P.H. PRIMERA CONVOCATORIA
MARZO 30 DE 2025

A
Canelon

En Cajicd, Cundinamarca, siendo el dia 30 de marzo de 2025, se inicié la asamblea general ordinaria
de propietarios afio 2025, bajo modalidad virtual, a través de la plataforma de SUONO LOGISTIC,

siendo las 9.05 a.m.

Actuard como moderador de la reunién la sefiora SARA ESPINOZA, funcionario de |a plataforma.
MARCO JURIDICO

El articulo 88 del Reglamento de propiedad horizontal, sefiala: “Reuniones ordinarias: La Asamblea
General Ordinaria de copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON PROPIEDAD
HORIZONTAL; “se reunira ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro de los tres primeros meses
siguientes al vencimiento del periodo presupuestal. '

Su objetivo, es examinar la situacién general y aspectos econdmicos y financieros de la propiedad
horizontal y los informes de la administracién y revisor fiscal; adoptar el presupuesto de ingresos,
gastos e inversiones para la respectiva vigencia y tomar en general todas las medidas tendientes a
garantizar el cumplimiento de las normas legales y el reglamento de administracién”; en La fechay
lugar que sefiale la convocatoria que haga el administrador, mediante comunicacién enviada a cada
uno de los propietarios con la antelacién no menor a 15 dias calendario a la fecha de la reunién.

MARCO TEORICO

La asamblea de propietarios estda conformada por todos los propietarios de unidades privadas, sus
representantes o delegados reunidos en quérum. A ella podran asistir con voz y voto todos ellos y
esta equivaldria al coeficiente de la copropiedad. Su asistencia puede o no ser presencial. La
primera en forma personal o por la representacion de otra persona que puede ser otro propietario,
pero en todo caso esta obligacién no podra recaer en nombre del arrendatario del inmueble. Esta

delegacion debera hacerse mediante comunicacién escrita.

La asamblea la integran todos los propietarios de la agrupacion que a la fecha de su realizacion se
hallen inscritos en el libro de propietarios. Las reuniones seran presididas por el propietario elegido
como presidente de la sesién quien asignara a un secretario para actuar, que podra ser propietario o
extrafio, remunerado o no y quien tendrd la facultad de redactar el acta a su cargo

Para acreditar la validez de una reunién no presencial, deberd quedar prueba inequivoca, como fax,
grabacién, magnetofdnica o similar donde sea claro el nombre del propietario que emite la
comunicacién, contenido de esta, hora en que se hace, asi como la correspondiente convocatoria

efectuadaa los propietarios.

Conforme lo seiialado en el articulo 64 del Reglamento, “las reuniones no presenciales, pueden
llevarse a cabo, cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representante
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llevarse a cabo, cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados, puedan deliberar y decidir por comunicacién simultdnea y sucesiva de conformidad con el
quérum requerido para el respectivo caso. En este ultimo evento, la Sucesion de comunicaciones
deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de la cual dara fe el Revisor
fiscal o el administrador del conjunto”

ORDEN DEL DIA.

Verificacion del quérum.
Eleccién del presidente de la asamblea.
Eleccidn del secretario de la asamblea.
Lecturay aprobacion del orden del dia.
Aprobacién del Reglamento de la Asamblea.
Eleccién de la comisién verificadora del Acta, integrada por dos personas.
Presentacion del informe del consejo de administracion.
Presentacion del informe del administrador.
Presentacion y aprobacién de los estados financieros afio 2024
. Presentacion y aprobacién del presupuesto de funcionamiento afio 2025, fijacion de la cuota de
administracion, plazo de pago de las expensas y descuentos.
11. Eleccién del Consejo de administracion.
12. Eleccion del Comité de convivencia
13. Proposiciones y varios.
e Jardines
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CONSTANCIAS

El administrador, procede a dejar las siguientes constancias para ser incluidas en el acta:

1. En concordancia con el articulo 101 del Reglamento de propiedad horizontal del conjunto,
sefialado en la Escritura No. 00223 se cumplié con todos los lineamientos legales:

v’ Convocatoria.

v"  Reglamento de la asamblea

v’ Estadode cartera con corte al 28 de febrero de 2025

v"  Modelode poder.

2. Seconvocd alaasamblea en términos de ley y del reglamento de propiedad horizontal.

3. Lacitacién fue enviada a los correos electrénicos como la ultima direccion registrada.

4. Esdeberyresponsabilidad del propietario, mantener actualizado el registro de propietarios.
Quienes no recibieron la convocatoria por esta via, obedece a que no tienen actualizado sus
datos de manera oportuna.

5. lgualmente, se envié la informacién y contenido de asamblea, que consta de los siguientes
documentos:

v" Convocatoria.

v'  Reglamento de la asamblea,

v’ Poder,

v' Estadode cartera al 28 de febrero de 2025.
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Entre 1y 30 Entre 31y 60  Entre 61y 90 Entre 91y 120 Mas de 121 TOTAL

$1.993.722 $931.893 S- $936.106  $21.442.135 $25.303.856
$1.670.300 $765.102 S $760.848  $8.709.756 $11.906.006
$1.469.391 $737.622 $- $731.974  $3.212.987 $6.151.974
$1.614.695 $376.029 $- $- $- $1.990.724
$1.499.133 $273.673 $- $- $- $1.772.806
$1.555.313 $- $- $- $- $1.555.313
$970.993 8= $- $- $-  $970.993
$894.221 $- $- $- $-  $894.221

$ 777.000 $- $- $- $-  $777.000
$ 726.000 G $- $- $-  $726.000
$714.418 $- $- $- $-  $714.418
$672.936 $- $- $- $-  $672.936
$672.783 $- $- S- $-  $672.783

$ 660.000 $- $- $- $-  $660.000
$529.960 $69.960 $- $- $-  $599.920
$140.037 $- S- $- $-  $140.037
$94.665 S- S- S- S- $94.665
$87.966 $- §- $- $-  $87.966
$57.000 $- $- $- $-  $57.000
$50.730 $- $- S- $-  $50.730
1$16.330.820  $958.318 $ $31.786.888 $55.799.348

Estados financieros con corte al 31 de diciembre de 2024.

Revelaciones o notas a los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2024.

Ejecucion presupuestal y su explicacion afio 2024.

Presupuesto de funcionamiento afio 2025 y sus notas explicativas.

Listado de cuotas de administracién afio 2025

Con fecha 27 de marzo de 2025, se envié al correo electrdnico las instrucciones y el video
de ingreso a la plataforma, asi como la clave de acceso.

No llegaron temas para proposiciones y varios.

Ningun propietario, solicito el derecho de inspeccion.

La asamblea fue grabada en audio y video por parte de la plataforma y entregaron los
siguientes informes:

Audio y video de la asamblea.

Controlde ingresoy salida de la asamblea.

Votaciones y gréficos

Se deja constancia de las casas que no podran ejercer el voto, siendo que estan en carteray
el reglamento manifiesta que tienen voz mas no voto Casas 53, 28, 73, 21, 69,40y 9 Y se
recuerda que las demds que aparecen en cartera obedece a que pagan sus cuotas en marzo,
cuando deben hacerlo en febrero.

Se deja constancia de que los propietarios que tienen mds de una representacién en |
plataforma se estan sumando los distintos coeficientes.
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1.

DESARROLLO DE LA REUNION

VERIFICACION DEL QUORUM.

Siendo las 9.17 a.m. del dia de la convocatoria se inicié la reunién con un quérum inicial del
81.05% de la copropiedad., representando en 57 casas.

1s Nl E

2|CASA 16 1,31 CARLOS RADA 30/03/2025 8:30:18

3[casas1 1,31 LUZ MIRIAM MALDONADO 30/03/2025 8:30:22

4|CASA 57 1,31 PAULO GERARDO LOPEZ 30/03/2025 8:31:00

s|cAasA 48 1,31 ALEJANDRO BERRIO 30/03/2025 8:31:36)

6|CASA 14 1,31 JAIRO POSADA MARTINEZ 30/03/2025 8:32:38

7|cAsA a4 1,31 JAVIER BOCANEGRA 30/03/2025 8:32:54

8|cAasA 63 1,31 STEVEN RODRIGUEZ 30/03/2025 8:32:57

9|CASA 23 1,31 SANTOS SUESCUN 30/03/2025| 8:33:40
10{CASA 42 2,62 PIEDAD JIMENEZ 30/03/2025 8:33:46|CASA 41
11|CASA 27 1,31 EDGAR GALARZA 30/03/2025 8:33:53
12|CASA 67 1,54 LUZ ANGELA BERNAL 30/03/2025 8:34:06)
13|CASA S 1,31 MARIA CAROLINA PARRA 30/03/2025 8:34:20
14|CASA 60 1,31 ALVARO ACOSTA 30/03/2025 8:34:29
15|CASA 21 1,31 ANTONIO PEDRAZA 30/03/2025 8:34:32
16|/CASA 39 2,75 ERIKA TANACS 30/03/2025 8:34:41|CASA 74
17|CASA 40 1,31 MARIA STELLA SANTOS 30/03/2025 8:34:42
18|CASA 6 1,31 DIEGO GONZALEZ 30/03/2025 8:34:59
19|CASA 69 1,54 ARMANDO RODRIGUEZ 30/03/2025 8:35:30
20{CASA 9 1,31 ALEXANDRA GIRALDO 30/03/2025 8:35:43
22|CASA 30 1,44 SANDRA HERNANDEZ 30/03/2025 8:36:41
23|CASA 33 1,31 10SE ROA 30/03/2025 8:36:43
24|CASA 20 1,31 SERGIO HERNANDEZ 30/03/2025 8:37:12
25|CASA 11 1,44 EDWIN SUESCUN 30/03/2025 8:37:15
26|CASA 43 1,31 LORENA ALEXANDRA BUENO 30/03/2025 8:38:15
27|CASA 4 1,31 GIOVANNA ADELAIDA SIERRA 30/03/2025 8:38:18
28|CASA 49 1,31 ROBERTO AGUDELO HERNANDEZ 30/03/2025 8:38:51
29|cAsA 25 1,31 CAROLINA MEDINA 30/03/2025 8:39:25
30|CASA 56 1,31 ANGELICA PAZ 30/03/2025 8:40:41
31|CASA 19 1,31 BANCO DAVIVIENDA / LINA BOHORGUEZ 30/03/2025 8:44:29
32|CASA 70 1,54 SUSANA CALDERON 30/03/2025 8:44:57
33|CASA 64 1,31 JAIRO ARTUNDUAGA 30/03/2025 8:46:36
34|CcASA 46 1,44 VILMA GARCIA 30/03/2025 8:46:55
35/CASA 13 1,31 JORGE GERENA 30/03/2025 8:47:34
36|CASA 24 1,31 SANDRA PATRICIA HERRERA 30/03/2025 8:47:59
37|CASA 7 1,31 ANDRES NOGUERA 30/03/2025 8:48:09
38|CASA 54 1,31 LUZ MERY LEON GARNICA 30/03/2025 8:48:19
39|CASA 50 1,31 NANCY GONZALEZ 30/03/2025 8:48:33
40[CASA 53 1,44 Apoderado 30/03/2025 8:49:22
41|CASA 3 1,31 LEONARDO GONZALEZ 30/03/2025 8:51:01
42|CASA 55 1,44 CAROLINA DAWSON ROJAS 30/03/2025 8:51:13
43|CASA 18 2,62 CAMILA ISAAC 30/03/2025 8:51:59|CASA 58
44|CASA 35 1,31 LUIS GULLERMO ALZATE 30/03/2025 8:52:05
45|CASA 1 1,44 JUAN CARLOS ARIAS 30/03/2025 8:53:47
46|CASA 45 1,31 MARIA FERNANDO PORTILLA 30/03/2025 8:58:44
47|cAsA 52 1,44 JHON TORRES 30/03/2025 8:58:50
48| CASA 31 1,31 ANDRES VALLEJO 30/03/2025 8:58:51
49|CASA 10 2,62 INVERSIONES SAS/ FABIAN CEDENO 30/03/2025 9:01:54|CASA 72
50|CASA 59 1,31 JAIR ANDRES MORENO 30/03/2025 9:02:18
s51|cASA 73 1,31 GUILLERMO DIAZ 30/03/2025 9:02:56
52|CASA 66 1,54 ESTEFANIA CHARRY 30/03/2025 9:04:31
53[CASA 71 1,31 JOHN GAMBA BLANCO 30/03/2025 9:05:31
54| CASA 65 1,54 LUZ MERY LEON GARNICA 30/03/2025 9:06:38,
55|CASA 47 1,44 JUAN MANUEL ESPEJO 30/03/2025 9:11:05
56|CASA 12 1,44 MARIA PAULA DIAZ MONTOYA 30/03/2025 9:13:17
57|CASA 8 1,31 ARISTIDES LOZANO 30/03/2025 9:14:24
58|CASA 22 1,31 LUIS ALFREDO BERNAL 30/03/2025 9:21:36|
S59|CASA 28 1,31 EDWIN GERENA MARTINEZ 30/03/2025 9:23:01
60|CASA 62 1,44 ANDRES SANTOS 30/03/2025 9:50:44
61|CASA 36 1,31 FONDO NACONAL DEL AHORRO/ ANDRES FELIPE SANTOS| 30/03/2025 9:51:55
62|CASA 32 1,31 JESUS HERNANDO FONSECA 30/03/2025 10:35:23 /
63|CASA 15 1,31 MARCELA SIERRA 30/03/2025 11:05:30| /
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Terminada la verificacién del qudrum, se encuentra presente el 89.04 % de la copropiedad,
representado en 65 casas.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.

El administrador, explica que esta posicion puede ser ejercida por un propietario o mandatario
dentro de la asamblea.

Su funcidn, es ser el moderador de la reunién y para el caso de que intervenga como propietario,

debe indicar el numero de la casa que representa.
Se propone el nombre del sefior ARISTIDES LOZANO LOZANO, propietario de la casa 8, quien acepta su

nominacion.

¢APRUEBA USTED QUE EL SENOR ARISTIDES LOZANO DE LA CASA 8, SEA EL PRESIDENTE DE LA
ASAMBLEA?

t..mwwwmmmuu.wuuowlmus: Acstdes Lozana cana §

97

Total de Coeficiente Votado: 68.64%

Con una votacién del 63.17% a favor, de un total representado en la asamblea del 68.64% se
aprueba al sefior ARISTIDES LOZANO LOZANO, de la casa 8 para ser el presidente de la asamblea.

3. ELECCION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se postulan los nombres de la sefiora CAROLINA DAWSON de la casa 55, el sefior JAVIER BOCANEGRA
de la casa 44 y la administracion, representada en la sefiora SONIA PATRICIA REYES DUQUE.

Casa 55, sefiala que el administrador, debe ser el secretario de la asamblea y retira su postulacion, lo
mismo que el sefior Javier Bocanegra retira su postulacién. Acto seguido se somete a votacion el

nombramiento del secretario de laasamblea.

¢APRUEBA USTED QUE EL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA SEA EL ADMINISTRADOR DEL CONJUNTO, SENOB
PATRICIA REYES DUQUE?
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Total de Coeficiente Votado: 72.70%

Sometido a votacidn, los 2 primeros candidatos declinan su postulacién, quedando nombrada como
secretario de la reunién la sefiora SONIA PATRICIA REYES DUQUE con una votacion del 64.48% a favor del
total de participantes del 72.70%

4. LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
El administrador, da lectura al orden del dia enviado junto con la convocatoria que consiste en

Verificacion del quérum.

Eleccion del presidente de la asamblea.

Eleccidn del secretario de la asamblea.

Lecturay aprobacién del orden del dia.

Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.

Eleccidon de la comisién verificadora del Acta, integrada por dos personas.

Presentacion del informe del consejo de administracion.

Presentacion del informe del administrador.

Presentacion y aprobacién de los estados financieros afio 2024

Presentacion y aprobacién del presupuesto de funcionamiento afio 2025, fijacion de la

cuota de administracidn, plazo de pago de las expensas y descuentos.

. Eleccién del Consejo de administracion. 12)Eleccion del Comité de convivencia 13)
Proposiciones y varios.

v" Jardines

WCoeNOLAWN R

[y
©

=
[

Un grupo de asistentes (Casa 4, Casa 36, Casa 55) propuso que se discutiera durante la Asamblea la
continuidad o no de la administracion actual. Se acordé que este punto se trataria en el espacio de
"Proposiciones y Varios", y no afectaria el orden del dia ya planteado

¢APRUEBA USTED EL ORDENDEL DIA ENVIADO EN LA CONVOCATORIA E INCLUIR EL TEMA DEL ADMNISTRADOR
EN PROPOSICIONES Y VARIOS?
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Total de Coeficlente Votado: 74.01%

Con una votacion del 60.42% a favor se aprueba el orden del dia como se present6 en la
convocatoria. Quérum, decisorio 86.42%

5. ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA, INTEGRADA POR DOSPERSONAS.

El objeto de esta comision es la verificacion del acta y su contenido para ser aprobada por el

presidente de la asamblea.

Se postulan los propietarios:

1. Sefior Harold Rivas de la casa 55.
2. Sefiora Luz Mery Ledn Garnica, de la casa 54.
3. Seiior John Gamba blanco, de la casa 71.

¢APRUEBA USTED QUE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA, ¢SEA INTEGRADA POR LOS PROPIETARIOS DE
LAS CASAS 55,54 Y 71?
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Total de Coeficiente Votado: 75.58%

Con una votacidn del 67.36% a favor, se aprueba que la comisién verificadora del acta sea integrad
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estos bropietarios. Quorum decisorio 86.46%.
6. APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA.

El presidente da lectura al Reglamento de la asamblea, enviado junto con la convocatoria, en donde
se deja constancia de que ningln propietario hizo observaciones a este.

Requisitos antes de la asamblea y su representacion.

Intervenciones y numero de ellas.

Tiempo de duracidn de cada intervencion.

El derecho a réplica.

El incremento de niimero de intervenciones si el tema asi lo requiere.
Eleccién del consejo de administracion y sus requisitos.

Eleccién del comité de convivencia y sus requisitos.

Votaciones

Cierre de la misma.

00N DEL B N

La administradora Patricia Reyes explicd que el reglamento fue enviado previamente junto con la
convocatoria y que incluia las normas para las intervenciones, votaciones, y participacion durante la
asamblea. Se establecieron los siguientes criterios:

v' Las intervenciones serian de maximo 1 minuto por persona, con derecho a réplicasi asi se
consideraba necesario.

Solo se tratarian temas generales de la copropiedad, no asuntos particulares de casas especificas.
Las votaciones serian realizadas mediante plataforma electrdnica con coeficiente de propiedad.
Se recordé que las personas con deudas a la fecha del 28 de febrero de 2025 no tendrian
derecho a voto, segln el reglamento interno.

AN

¢APRUEBA USTED EL REGLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LA ASAMBLEA?
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Total de Coeficiente Votado: 78.20%

Con una votacion del 67.36% a favor, se aprueba el Reglamento para el desarrollo de esta asamblea.
Qudrum, decisorio el 78.20%
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7. PRESENTACION DEL INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El Consejo de Administracién inicié su informe destacando que, aunque en principio fue elegido un
ntmero plural de integrantes, solo tres de ellos participaron de forma activa y constante durante el afio.
Esta baja participacion gener6 una carga mayor sobre los consejeros comprometidos y obligé a

redistribuir funciones.
Naturaleza del Consejo y funciones ejercidas

Se recordé que el Consejo de Administracién es un drgano asesor, consultor y de control,
conforme al articulo 55 de la Ley 675 de 2001. Su rol no es solo acompafiar a la administracién, sino
garantizar que la persona juridica cumpla sus fines, supervisando sus actuaciones y aprobando

decisiones que afectan a la comunidad.
Durante el periodo, el Consejo:

v" Celebrd reuniones ordinarias mensuales.
v" Convoco reuniones extraordinarias cuando las circunstancias lo exigieron.
v Revisé y aprobé informes de la administracién, estados financieros, ejecucién presupuestal y

reportes de cartera.
v" Supervisé directamente la ejecucién de proyectos de inversion aprobados en la asamblea

anterior.
Control financiero y supervision de pagos

La labor de vigilancia sobre los pagos fue ejecutada por la sefiora Luz Mery Leén (Casa 54), contadora de
profesién y miembro del Consejo, quien actué como segunda firma autorizada. Este rol fue vital para

reforzarlos controles internos:

v" Todos los pagos a proveedores se realizaron por transferencia bancaria con doble firma
(administracién + Luz Mery Ledn).

v"  Se mantuvo una auditoria constante sobre el manejo de los recursos.

v" Solo se exceptuaron de este control los pagos menores mediante caja menor.

La comunidad expresé su reconocimiento especial a la sefiora Ledn por su labor voluntaria y sin
compensacién, destacando su sentido de pertenencia y ética profesional.

Actividades comunitarias impulsadas por el Consejo

v Encuentro de Integracion Canelén: Evento social realizado en las zonas comunes, con
almuerzo comunitario, musica de papayera y rifas. Participaron mas de 120 personas. Fue
autofinanciado con la preventa de alimentos y rifas.

v' Dia de los Nifios: Celebracién con obsequios, juegos y ambientacién para los menores,
realizada gracias a donaciones y un aporte aprobado por el consejo de $1.000.000.

Estas actividades no solo fortalecieron la convivencia, sino que motivaron el sentido de comunidad ent
vecinos.
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Proyectos impulsados y ejecutados

v' Reparaciéon del adoquin: Ejecutado con el ingeniero Francisco Rodriguez. Inicialmente
aprobado por $17 millones, finaliz6 en $12.246.224 tras ajustes. Supervisado por el

copropietario Antonio Pedraza.
v' Proyecto de aguas lluvias: Aunque aprobado en 2024, su contratacion solo fue posible en 2025

con Hidro construcciones S.A.S. por $10.824.731. Permitird usar aguas pluviales en el riego
dejardines, lo cual ahorra recursos.

Portal web y modernizacion

Se cred el portal www.canelonph.com.co, actualmente en prueba. Su objetivo es servir como medio
oficial de publicacién de documentos, informes y eventos. Se espera que con el tiempo se convierta en
una herramienta digital centralizada para propietarios y residentes.

Propuesta de mejora en control vehicular

El Consejo detectd la presencia de equipos obsoletos e inactivos (lectores de tarjetas, brazos
mecdnicos, parlantes). Se planted la propuesta de implementar lectores de placas vehiculares con
un presupuesto maximo de $10 millones, utilizando equipos actuales en combinacién con nuevos.

Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal

El Consejo considerd urgente revisar y reformar el reglamento actual, sefialando errores en redaccion,
estructura y normas desactualizadas. Se propuso iniciar un proceso participativo para este fin,
pendiente de aprobacion de la Asamblea.

Agradecimientos

El Consejo expresé su gratitud a los propietarios cumplidos con sus cuotas, a los voluntarios, a
quienes realizaron aportes econdmicos, y al personal de empresas contratistas por su

compromiso.
8. PRESENTACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR.

El administrador, presenta el informe de su gestién correspondiente al periodo enero de 2024 a
marzo de 2025.

Contratos vigentes

Durante el afio 2024 se mantuvieron vigentes los siguientes contratos, fundamentales para la
operacion continua del conjunto:

Servicio Empresa Vencimiento
Contabilidad Luz Dary Diaz Marzo de 2026
Mantenimiento bombas hidraulicas Tecniplantas. Enero de 2026
Todero Bioaseo Colombia Febrero de 20
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Club house y zonas himedas Sporting Service Febrero de 2026
Vigilancia Misién Security Junio de 2025
Administracién Patricia Reyes Abril de 2025

Se aclaré ante la asamblea que, aunque la mayoria de los contratos tienen plazo largo, pueden
terminarse anticipadamente si hay incumplimientos contractuales o se detecta una mejor alternativa.

Manejo de cartera y cobros juridicos

Este fue uno de los temas mas dificiles del afio. La administracion enfrentd grandes retos debido ala
morosidad de varios propietarios, que compromete el flujo de caja y dificulta los pagos a proveedoresy
contratistas. Entre los casos mas criticos:

Casa 53: Deuda desde antes de 2022. No ha respondido a gestiones extrajudiciales.

Casa 28: En proceso juridico formal. Se han agotado instancias de acuerdo directo.

Casa 14: Alcanzé un acuerdo en noviembre y pagé la totalidad de la deuda en marzo 2025.

Casa 70: Ha hecho abonos, pero no de forma constante.

Casas 68, 69: Con dos cuotas vencidas cada una.

Casas 52 a 29: Pagan de forma tardia de manera habitual.

Se enfatizd que, sin una cultura de pago por parte de los propietarios, la administracion no puede ejecutar
proyectos ni mantener los servicios.

Proceso judicial y contingencias

v"  Solutions Group: Firma que gestionaba la administracién en afios anteriores. El proceso judicial
fue cerrado por “desistimiento técito”, sin afectar a la copropiedad.

v" Pool Security: Antiguo contratista del Club house. El proceso sigue activo, pero sin movimiento;
la expectativa es que se archive.

v’ Se tiene una provisién contable para contingencias, en caso de que el proceso con Pulse
genere obligaciones legales.

v Estado financiero (resumen)

Ingresos 2024: $546.072.000
Saldo cuentas bancarias (a diciembre de 2024):

Cuenta corriente Davivienda: $7.629.565
Fondo inversion colectivo: $29.769.000
Fondo de imprevistos monetizado: $20.387.136
Cuentas por pagar (diciembre): $7.036.000

Entre las obligaciones destacan:
Servicios publicos (acueducto, energia)
Mantenimiento de cercas eléctricas

Servicios contables y técnicos

Ejecucion presupuestal
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Se presentaron y explicaron los siguientes rubros clave:

Mantenimiento de zonas humedas (Club house):  $45.131.000
Incluye administracion, limpieza y soporte.
Reparaciones locativas: $35.770.000

Comprendieron pintura completa del segundo edificio (salén comunal y oficina), mantenimiento de
rejas y pintura de ingreso.

Cuenta "Otros™": $20.000.000
Representa una provision para destinacién especifica y ajustes contables.
Gastos no operacionales: $3.904.000

Comisiones bancarias y servicios financieros.
Aclaraciones respondidas durante la asamblea

Se aclaré que no es posible presentar reducciones de gasto como descuentos, ya que eso
distorsionaria la realidad contable ante la DIAN. También se explicd que se hace cumplimiento
estricto de la Ley 675 respecto a la reserva obligatoria del fondo de imprevistos, que estd
completamente monetizado.6. Club house

Aunque se conserva en buen estado y totalmente habilitado, su uso hasido bajo. Solo 7 casas lo utilizan
regularmente.

Se hace un llamado a los propietarios para aprovechar este espacio comunitario, que incluye:

v’ Salén comunal
v" Saunay turco
v Juegos de mesa y zonas de esparcimiento.

Piscina

Durante el afio 2024, la Secretaria de Salud de Cajicd realizé una visita de inspeccién que dejé como
resultado varios requerimientos:

Botiquin completamente equipado

Gancho pastor

Cambiador de pafiales

Pared lisa en zona himeda (objeto de discusion técnica)
Concepto favorable del cuerpo de bomberos

SRNNNK

La administracién inicid los tramites para dar cumplimiento, aunque se aclaré que algunas
exigencias no son aplicables por el tipo de piscina y su uso.

Parque infantil

El parque ha sido intervenido en varias ocasiones debido a dafios causados por adolescentes.
Se recuerda que estd disefiado para nifios hasta los 8 afios y que el mal uso pone en riesgo
integridad.
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Proyecto de aguas lluvias

El proyecto de aprovechamiento de aguas pluviales, aprobado en 2024 pero no ejecutado ese afio,
fue contratado el 14 de marzo de 2025 con la empresa Hidro construcciones S.A.S. por un valor de

$10.824.731.

v"  Fechadeinicio: 9 de abril de 2025
v Fecha esperada de finalizacién: 31 de mayo de 2025
v’ Beneficio: Usar aguas lluvias para riego, lo cual reduce el uso de agua potable y genera ahorro.

Los fondos para este proyecto provienen del fideicomiso, que aun conserva mas de $30 millones.

Pagina web institucional

El portal web www.canelonph.com.co fue desarrollado durante 2024 como una herramienta de
comunicacion y transparencia.

v" En él se publican actas, informes, comunicados y documentos normativos.
v" Actualmente est4 en versién piloto, sin contrasefia.
v" Se busca convertirlo en el canal oficial entre administracién y copropietarios.

Observaciones de propietarios
Durante la asamblea se recibieron varias intervenciones destacadas:

Luz Mery Ledn (Casa 54) resalté el trabajo oculto que hace la administracién mas alld de lo visible

(cobros, contratacidn, gestién juridica).
John Gamba (Casa 71) solicité explicacién detallada de los rubros “otros” y “locativas”, lo cual fue

aclarado por la contadoray la administradora, indicando facturas y soporte.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2024

La contadora sefiora LUZ DARY DIAZ, inicia la presentacion de los estados financiero con corte a
diciembre de 2024, con el objeto de someterlos a | aprobacién de la asamblea. Deja constancia que
durante el tiempo de la convocatoria ningtin propietario ejerci6 el derecho de inspeccién o se acercé

a fin de resolver alguna inquietud o interrogante si asi lo tenian.

Estado de cartera a marzo 29 de 2025.

Como introduccién al tema financiero, la contadora procedid a informar el estado de cartera al corte
del 29 de marzo de 2025, fecha inmediatamente anterior a la Asamblea. Esto con el fin de establecer
qué unidades privadas estaban habilitadas para votar en las decisiones de la Asamblea, segin lo
estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, especificamente en el articulo 74.

Se informé que las siguientes casas registraban mora vigente, y, por tanto, sus representantes

podian asistir ala asamblea, pero no ejercer derecho a voto:
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Casa 53
Casa 28
Casa 69
Casa 9

Casa 73
Casa 21
Casa 40

CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON P.H.

MIT. MKSS0459. 6
ESTADO DE STUACION FDANCIERA
COMPARATIVO
VAR ABSOLUTA AR MOGAALTA
ACTIVO NOTA ADIC 2024 A DIC 2023 % PASIVO NOTA A DIC 2024 ADIC 2023 £
Actvos Cormentes Fasivos Comientes
Cuentas » pagar
Efectivo y equivalentes 3l efective Honorarios 10 $ 1.512.000 $0 § 1.518.000
Caja Mener E s $ 800.000 $ 500.000 $300.000  Serv Mantenmiento 0 S 658.050 $496.000 $ 192.050
Efectivo y equivalentes al dfactive 8 $37.399.363 $35.551.654  §1.847.709  Serv publicos 1 s 2.345.665 $3.550.140 §  (1.204.475)
Efectivo de usa restringido s $ 20.387.136 §15.434.467  $4.892.669  Otros 10§ 1.937.703 3% 325800 $ 1.511.503
Total Efective y Equivalentes 2l efective $ 53.586.459 $51.546.121  $7.040.378  Toua! Cestos y Gastos x Pagar H €.453.418 $4.371.940 §  2.117.47¢8
Impuestas por pagar ’

: Ret;e'.cian en la Fuente 1§ 331.306 §101.211 § 230.035
Datuccr:_—s Impuesto de industria y Comercie Retenido 10 S 215.378 $115337 § 100.041
Cliartes 2 6 $ 50.493.313 $32485.398  $18.007.915  Total Impuestos x Pagar s 546.654 $216.548 $ 330.135
Consignaciones por identificar-Va 6 50 $0 $0
[Otrzs cuemtas por Cobrar Adminint 8 $ 350.000 $0 $ 350.000 Total cuentas por Pagar $7.036.102 4588483 $ 2447.614
Ee:enere de cartera <180 dias 7 {8 3.773.951) ($1.647.950) -§2.126.001
Total Deudores §47.069.262 §30.837.448 §16.231.918 Otros Pasives -

Provisicn con Destinadion Especifica u s 38.337.784 $18.000.000 $ 20.337.784
Ingrescs Recidido x Antcipade 1 s 1.745.269 §7.484521 5§ (5739.252)
ingresos recib:dos para Terceros u s 4.843.367 §2.288.371 § 2.556.996
Difendos $0  Consignaciones por Aplicar * u s 511471 $511.471
Segurcs y Fianzas ? $1.824272 30 $1.324.272 Total Otros Pasivos s 45.439.891 §$26.254.363 § 17.155.528
[Total Activos Déeridos 31624272 50 $1.824.272
Total Pasive 3 52.475.993 $32.872.851 § 19.603.142
PATRIMONIQ
Raserva Fondo de Imprevistos 12 s 20.385.843 § 15122072 ¢ 5.263.776
Excedentes del Presente Ejercicio 128 229646 § 34372951 §  (34.143.305)
Excedentes de Ejercicios Anteriores 12 S 34388.646 § 15695 § 34372951
Total Patrimonio $ 55.004.140 ¢ 49.510.718 § 5.493.422
Total Activo $ 107.480.133 4 82.383.569 5 25.096.564 Total Pasivo + Patrimonio $107.480.133 $ 82.383.569 § 25.096.564

o Las pates Lon parte wiegrel Je i exlady fneniers

1
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CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON P.H.
NIT. 900850559 - 6
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
COMPARATIVO

Cane'on {Informacién Expresada en Pesos Colombianos)
NOTA A DIC 2024
Ingresos
Otras Actividades de servicios Comunitarios 13 $ 544.240.,957
Otros Ingresos 14 $ 3.922.508
Devoluciones y Descuentos 13 $ 1.831.372
TOTAL INGRESOS $ 549.994.837

Gastos Operacionales

$ 545.860.688
$ 545.860.688

Gastos de Administracion 15
Total Gastos Administrativos:

$ 3.904.503
$ 3.904.503

Gastos No Operacionales 15
Total Gastos No Operacionales

TOTAL GASTOS $ 549.765.191

GANANCIAS Y PERDIDAS 15 $0
RESULTADO INTEGRAL $ 229.646

* Las notas son parte integral de s

}estados financiercs

5 ol S i il . / S

PAYRILTA 1S DUQUIE t !l/,l}(ll)’faf‘l_/lll DA/ n

2CCH1,638.336 ™ 1958537
Representante Legal CONTADOR PURLICO

(ver cerkdoacon Adpunta) (var cartificanion Adunta)

A DIC 2023

$ 492.509.139
$ 5.163.747
$ 7.589.078

505.261.964

$ 466.851.840

$ 466.851.840

$4.037.173

$ 4.037.173
$ 470.889.013
$0

$ 34.372.951

La contadora enfatizé que el derecho a voz estaba garantizado, pero el derecho a voto se restringia a
los copropietarios que se encontraran a paz y salvo con la administracion. Para evitar confusiones

en la plataforma de votacion, se recomendé a estas casas emitir su voto en blanco.

La administradora reafirmé que aquellos propietarios con una sola cuota pendiente a la fecha tenian

hasta el momento de la votacién para ponerse al dia y quedar habilitados.

Estados financieros comparativos.

La contadora procedio a proyectar los documentos financieros correspondientes al afio fiscal 2024. Se
hizo énfasis en que los mismos habian sido enviados por anticipado a los correos electrénicos
registrados por los copropietarios, y se encontraban disponibles también en la pdgina web
institucional del conjunto (www.canelonph.com.co), que se encuentra en fase de prueba.
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Los estados financieros presentados incluyeron:

Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024
Estado de resultados integrales comparativos

Ejecucion presupuestal del afio 2024

Certificacién de la contadoray de la representante legal
Notas explicativas y revelaciones contables

NN RSK

Andlisis del estado de resultados.

Se explicé detalladamente cada una de las cuentas que componen el estado de resultados. Se
destacd que los ingresos por cuotas ordinarias de administracion fueron recibidos con una efectividad
del 94%, gracias a las campaiias de cobro persuasivo implementadas durante el segundo semestre.

En cuanto a los gastos operacionales, se observd cumplimiento en la mayor parte de los rubros
presupuestados. Hubo, sin embargo, desviaciones positivas y negativas en ciertos conceptos:

El gasto en mantenimiento del parque infantil superé el presupuesto inicial debido a deterioros
frecuentes causados por uso indebido.

El gasto en vigilancia permanecié estable y dentro del contrato vigente con la firma Misién Security.
Se redujeron los costos en aseo y jardineria gracias a la renegociacion de contratos.

La contadora se detuvo a explicar el comportamiento del fondo de imprevistos, el cual presenté un
incremento gracias al no uso de reservas durante varios trimestres.

Ejecucion presupuestal.

Se presentd un cuadro comparativo entre el presupuesto aprobado por la Asamblea en 2024 y los
gastos efectivamente ejecutados. La administradora comenté que la ejecucion se mantuvo dentro
de los limites esperados, destacando la disciplina financiera del equipo de gestion.

Se indicé que algunos proyectos aprobados por la Asamblea 2024 fueron ejecutados en su totalidad,
mientras que otros se iniciaron en el primer trimestre de 2025:

Proyecto de mantenimiento de adoquinado: ejecutado por el Ing. Francisco Adolfo Rodriguez, con
un valor final de $12.246.224.

Proyecto hidrdulico de aprovechamiento de aguas lluvias: contratado con la firma Hidro
construcciones con SAC por $10.824.731. Su ejecucién se inicié el 9 de abril de 2025.

La contadora aclar6 que los recursos de ambos proyectos fueron asignados desde el presupuesto
anterior y el fondo de inversiones, siguiendo las decisiones aprobadas en la Asamblea 2024.

Certificacion y cierre contable.

Se leyd en voz alta la certificacion firmada por la contadora Luz Dary Diaz y por la administradora
Patricia Reyes, en la que se hace constar que:

“Los estados financieros reflejan de forma razonable la situacion financiera del conjunto al 31 de

Pagina 16 de 29



diciembre de 2024, conforme a los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia
y con base en la documentacién soporte disponible en la administracién.”

También se dejé constancia de la revision y aprobacién previa por parte del Consejo de
Administracion.

Intervenciones de propietarios.

Se habilité el espacio de intervenciones para resolver inquietudes o recibir comentarios de los
asistentes:

v Casa 36 (Propietaria Johanna Sierra): Expresé preocupacién por la recurrencia de gastos
correctivos. Solicitd adoptar un esquema de mantenimiento preventivo.

Respuesta de la administradora: Se estd implementando un cronograma semestral de inspecciones
preventivas. ;

v’ Casa 44 (Sr. Javier Bocanegra): Preguntd sobre el control de calidad en las obras contratadas y la
aplicacion de penalidades.

Respuesta: Se llamo en garantia al contratista del adoquinado para subsanar observaciones antes de
cerrar el contrato. Se mantienen las retenciones hasta el cumplimiento total.

v’ Casa 21: Solicitd conocer el nivel de endeudamiento del conjunto.

Respuesta: No existen créditos vigentes. Toda la operacidn ha sido financiada con recursos propios y
fondo de inversiones.

Concluida la fase de presentacion y debate, se someti6 a consideracion de la Asamblea la aprobacién de
los estados financieros y la ejecucidn presupuestal.

¢APRUEBA USTED LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024?

| Aprucha used los wutads fnancieron et conpnta Cancion PHY a corte dol 1 de dhcurone Gel a4 2024

ere

o b ein
s .

Total de Coeficiente Votado: 80.95%

Con una votacién del 67.49% a favor se aprueban los estados financieros a corte del 31 de
diciembre de 2024. Quérum decisorio 80.95%
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El punto fue aprobado por amplia mayoria. El presidente de la Asamblea, Aristides Lozano,
agradecié la claridad de la presentacién y destacé la eficiencia en la ejecucién presupuestal.
Solicité dejar constancia en el acta del agradecimiento a la contadora y al equipo administrativo.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE FUNCIONAMIENTO ANO2025, FIJACION DE LA
CUOTA DE ADMINISTRACION, PLAZO DE PAGO DE LAS EXPENSAS Y DESCUENTOS.

La contadora inicia su presentacion, teniendo en cuenta las distintas variables para el incremento de
la cuota respectiva.

v Para el caso de contratos, se tuvo en cuenta las condiciones de estos.

v' Para el caso de mantenimientos, se parti6 de la base de la ejecucién presupuestal
afio anterior.

v Le recuerda a la asamblea que, en enero del 2025, conforme lo ordenado por este mismo
organismo la cuota se incrementé en el 9.54% equivalente al salario minimo. Es decir que el
presupuesto ha sido calculado dentro de este pardmetro y se conserva el descuento por
pronto pago en la misma proporcion.

Estructura y elaboracidn del presupuesto

El presupuesto de funcionamiento para el afio 2025 fue elaborado tomando como referencia la
ejecucion presupuestal del afio 2024, proyectando las necesidades operativas, contractuales y de
mantenimiento del conjunto. Incluyd los rubros tradicionales de administracion, vigilancia, aseo,
mantenimiento de zonas comunes, seguros y servicios publicos, incorporando ajustes por inflacion
y huevos compromisos contractuales.

Ejecucidn presupuestal del afio anterior

La administracién presenté una ejecucion presupuestal detallada del afio 2024, que sirvié como
base para validar el comportamiento de ingresos y egresos. Se destacé el cumplimiento estricto en
pagos a proveedores, el control de gastos a través del doble respaldo de firma (administracién +
miembro del consejo) y el uso eficiente de los recursos.

Se evidencié también un mayor gasto en servicios publicos debido al consumo excesivo de agua, lo
cual motivé la inclusién de un nuevo proyecto hidréaulico para el 2025.

Rubros més relevantes del presupuesto 2025

v Vigilancia y seguridad: Contintia con Mision Security, cuyo contrato vence en junio de 2025.
Este item representa el mayor porcentaje del presupuesto.

v"  Administracién y contabilidad: Se mantiene la contratacién de la administradora Patricia
Reyes y la contadora Luz Dary Diaz hasta 2026.

v" Mantenimiento: Se incluye mantenimiento de bombas, club house, piscina, dreas
comunes, y jardines.

v' Seguros: Renovacién de la péliza multirriesgo, responsabilidad civil y directivos por un
monto pactado y cuotas mensuales establecidas.

v" Club house: Contrato con Sporting Service, incluye limpieza, mantenimiento, uso de zon
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himedas y gimnasio.
¥ Proyectos especiales: Automatizacién del acceso vehicular (lectores de placas) por hasta

$10 millones.

Proyeccidn financiera y sostenibilidad

La administracion expuso que, aunque el recaudo ha sido razonable, la cartera morosa sigue
representando una amenaza para la sostenibilidad financiera. Por ello se reiteré la importancia del
cumplimiento oportuno de las cuotas de administracién y se exhort6 a los copropietarios a hacer

uso de los canales de pago a tiempo.

Reajuste de cuotas de administracion

Se presentd un reajuste proyectado en las cuotas de administracidén, considerando el incremento
de costos operativos, inflacion, y las nuevas inversiones aprobadas por la asamblea. El aumento
fue debatido con base en el coeficiente de propiedad y aprobado por mayoria.

Opiniones e intervenciones de copropietarios

Durante la exposicion del presupuesto, algunos copropietarios manifestaron inquietudes sobre:
v El nivel de ejecucién de proyectos aprobados en 2024.
v"  Lanecesidad de implementar mecanismos de control del consumo de agua.

v La pertinencia de seguir apoyando eventos comunitarios con recursos comunes.

Estas intervenciones fueron atendidas directamente por la administradora y miembros del consejo,
quienes ofrecieron datos técnicos y administrativos de respaldo.
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CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON

JINGRESOY

417001 Cuota Orcinana de Adminizeracion
417004 Inverezes de Mo

417505 £.4% DESCUENTO PRONTO PAGO

420505 REINTEGRO CARROTANQUES
421005 INTERESES

429509 RECUPERACIONES

229581 AJUSTE AL PESO LR 6693 5  wems
Total & INGRESOS SS2B0R2 § SO § WK

5 GASTOS

511025 ASESORIAS TECK!CAS? ESPECIALEADAS

51103002 CONTABLIDD

51103003 ADMYNSITRACION PH

51103005 ASESORIA PROF SG SST

51309501 POUZA AREAS COMUNES

51350501 SERVICIO ASEO

51350502 \IGILANCIA

513525 ACUEDUCTO Y ALCANTARLLADO

513530 ENERG!A ELECTRICA

51353501 TELEFONO + INTERNET

51353503 GAS NATURAL

512005 NOTARIALES

51451001 MATTO BOMBAS Y EGPRESION
51251002 MTTO LAVADO DE TANQUES

51451003 MATTO ZONAS HUMEDAS

51251002 MTTO EQUIPOS GIrM

51451006 MTTO CERCAS Y CERRAMIENTOS
51251007 MTTO PUERTA ACCESO VEHICULAR
51251005 MANTENIMIENTO ¥ ADN INISTRACION ZONAS HUMEDAS
51251003 MTTO ZONAS COMUNES FUNIGACION
51451011 MTTO RECARGA DE EXTINTORSE
51451015 MTTO CORRECTIVO ¥ PREVENTIVO PISCINA
51451020 MATTO Y MODERNIZAICON PART INFANTIL
51452501 MTTO EQ COMPUTO Y COMUNICACION
51452502 MTTO Y ACTUALIZ SOFT\ARE CONTABLE
515003 INSTALACIONES ELECTRICAS

515015 REPAFACIONES LOCATIVAS

515095 OTROS
519525 ELEMENTOS DE ASEQ ¥ CAFETERIA
519530 UTILES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS
519525 TAXIS 1 BUSES
519570 GASTOS ASAMBLEAS
519575 BIENESTAR SOCIAL DECORACION ¥ EVENTOS
TOTAL GASTOS

OTROS GASTOS

519996 FONDO DZ IMPREVISTOS

519910 PROVISION DEUDORES

53051501 COMISIONES BANCARIAS

53051502 COMISIONES ¥ RETENCIONES FIC

530595 AJUSTE AL PESO

531515 COSTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTAL OTROS GASTOS

Total Resultado Del Ejerciio

EJECUTADO 2024 1 PROYECCION 2025

Presupuertod02d  Ejecutado202d Liloerca % TOTALMES  |TOTALAKO

S SSATETESY & SSLTMO000 & sue 954 & 50390000 §  604.650000
5 ‘.8 £900887 & swam? 28 w ik -

5 16554790 -6 16395930 ¢ wsaso 6226 -5 2217000 -5 26.604000
$ -5 18313712 ¢ 1uim 4 -5 -

5 -8 320965 ¢ 3u4m 5 s .

5 - 5 654550 & eetmsc 5 $

] 5 5

$ $ $

5 1060000 & 5 1 -4 $4000 5 1.008 000
§ 7883602 & 7683582 ¢ e 948 5§ 719000 5 5.626000
5 829914 ¢ 27595000 & i 75805 2500000 5 30.000000
] 5139695 § 1546000 & 3enius -5 120000 § 1.£20000
5 1672310 ¢ 15191876 &  wiam 567 5 1605000 5 15.260.000
5 212000 § 40381952 ¢ mam 1059 5 2000000 5 £9.060000
§ 209068328 S 265532162 ¢ N 1955 § 26752000 5 321024000
5 6562000 § 4511375 & e B2 5 400 5 5652000
§ 24000000 S 21067500 4 1s38¢ 651 5 180000 5 22220000
H 2483188 6 2483355 ¢ x 631 % 220000 $ 2.640.000
5 12000000 § 1138600 ¢ enae 645 5 1010000 5 12120000
5 120000 § 7000 £ soe 10000 § .8 :
5 5252000 § 12120683 ¢ sstaes 853 5 1100000 §  13.200000
] 1500000 ¢ §10000 ¢ emue s 120000 5 1.220000
5 1200004 ¢ 1300000 5 s 3562 5 35000 5 4.500000
5 1509605 ¢ MOW & exas 1030 § 3000 5 936000
5 600000 S 900000 ¢ smae 1200 § 81000 5 1005000
5 28400 ¢ © 5 4nan -4 100000 5 1.200000
5 39.655000 & 45131520 5 s $19 5 400000 5 45528000
5 62132 § 562000 5 woun 676 § 50000 5 600000
5 1500000 § 195000 5 13000 24 8 20000 $ 220000
5 4500000 ¢ 2260000 & 23ea0 619 § 200000 §  2.400000
5 1069682 § 565 5 s 1586 5 50000 5 600000
5 3600000 § 865000 £ insac 18475 5 210000 § 2520000
5 135000 ¢ 13209 5 e 902 § 12000 $ 144000
5 2831712 ¢ 2977900 & s 0§ 250000 § 3.000000
§ 12289152 § 3570039 ¢ a4 7618 5 710000 § §.520000
5 -8 20337764 5 2aunns 10000 § - 8 -
5 2431482 § 1507483 & aam 1868 6 150000 5 1500000
5 848188 & 205200 ¢ e 23 27000 $ 3

H 120000 § 5600 & daw 97143 § 5000 § 60000
5 243996 § §71.000 5 1eiame TS 100000 § 1200000
5 3 3352820 ¢ asna 737§ 300000 §  3.600000
S S26377.444 § 538470911 § 1uzons § 47456000 §  569.472000
b 5263776 § 526377 ¢ 954% § 474560 § 5.638720
5 $ 2126000 ¢ ruson 954% § -8 .
5 350940 § 2580161 5 Lwsm 952% § 201000 § 2.892000
5 3 14710 & stame 954% § - 5 -
5 2412 4 4370 ¢ i 954% 4 1240 § 17290
§ o rs § 181260 ¢ 1um 954% § - 8 -
$ 8855.68 § 11294200 § 2 954% § 717000 §  8.604000
Is - s W66 s ] | 5 - 5 - | ¥
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CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON

RlenteAT
SINGRESOS

417001 Cuota Or¢inadis de Adminimracion
417004 Interezez de Mora

417505 £.4% DESCUENTO PRONTO PAGO
420505 REINTEGRO CARROTANQUES
421005 INTERESES

429509 RECUPERACIONES

229581 AJUSTE AL PESO

5 GASTOS
511025 ASESORIAS TECNICAS/ ESPECIALTADAS
51103002 CONTARLIDAD
51103003 ADMINSITRACION PH
51103005 ASESORIA PROF 56 SST
51309501 POLZA AREAS COMUNES
51350501 SERVICI0 ASEO
51350502 VIGILANCIA
513525 ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
513530 ENERGIA ELECTRICA
51353501 TELEFONO + INTERNET
51353503 GAS NATURAL
512005 NOTARIALES
51253001 MATTO BOLIBAS Y EQPRESION
51251002 MTTO LAVADO DE TANQUES
51451003 MATTO ZONAS HUMEDAS
51251002 MITO EQUIPOS GYM
51251006 MTTO CERCAS Y CERRAMIENTOS
51451007 MTTO PUZRTA ACCESO VEHICULAR
51451005 MANTENIMIENTO 1 ADMNISTRACION ZONAS HUMEDAS
51451009 MTTO ZONAS COMUNES FUMIGACION
51451011 MITO RECARGA DE EXTINTORSE
51451015 MTTO CORRECTIVO ¥ PREVENTIVO PISCINA
51451020 MATTO Y MODERNIZAICON PARQ INFANTIL
51452501 MTTO EQ COMPUTO ¥ COMUNICACION
51452502 MTTO Y ACTUALEZ SOFT\ARE CONTABLE
515003 INSTALACIONES ELECTRICAS
515015 REPARACIONES LOCATIVA
515095 OTROS
519525 ELEMENTOS DE ASEO ¥ CAFETER!L
519530 UTLES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS
519545 TAXIS Y BAJSES
519570 GASTOS A5AMBLEAS
519575 BIENESTAR SOCIAL DECORACION ¥ EVENTOS
TOTAL GASTOS

QOTROS GASTOS

519995 FONDO DZ MMPREVISTOS

51910 PROVISION DEUDORES

53051501 COMISIONES BANCARIAS

53051502 COMISIONES Y RETENCIONES FiC

530595 AJUSTE AL PESO

531515 COSTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTALOTROS GASTOS

TOTAL GASTOS
Total Resultado Del Ejercidio

EJECUTADO 2024 H PROYECCION 2025
Prezuavesod028  Ejecutado202d Iieeca % TOTALMES | TOTALARO
§  SSLTGTES2 §  SS1TIB000 & sue 9,54 & 50390000 § 604650000
H -8 £900857 & wawng! - 5 - -
5 16554790 5 16395930 ¢  wsase 6226 5 2217000 -5 26604000
H -8 163131 ¢ 1min 5 -5
S - 8 3226965 ¢ 3nams 5 H
§ c 8 682850 ¢ eme 5 -8 -
5 5 £693 ¢ 5 . .
8 B 4 $ 173000 §  5707.000
5 1050000 § - & 1mane S8 84000 5 1005000
5 7883692 § 7683562 5 ae 94 § 719000 5  5.628000
5 28209122 ¢ 27595000 § 4w 758 5 2500000 §  30.000.000
5 5139695 § 1516000 & 3ersis -8 120000 § 1,220,000
5 16723190 § 18191876 & s 5§7 5 1605000 §  19.260.000
5 2112000 § 20361082 & mumr 1059 5 2000000 5 29.080000
5 289062328 § 268532162 ¢ s 1955 § 26752000 § 321024000
5 6562000 § 451375 5 2 %255 471000 § 5652000
5 24000000 § 21067500 £ is3i80 651 5§ 15M000 § 2210000
s 283188 § 248335 5 631 § 220000 § 260000
5 12000000 § 11356020 ¢ enae 645 § 1010000 § 12120000
5 120000 § 700 5 noe 10000 § -8 .
§ 852000 § 12126683 ¢ ssuen 853 5 1100000 §  13.200.000
5 1500000 ¢ §10000 ¢  emuc AR 120000 § 1.£20000
5 1200008 § 130000 5 s 8552 5 IS0 § 4500000
5 1599695 § 03000 & exman 1030 § $3000 § 936,000
s 600000 § 900000 5 e 1200 § 81000 § 1003000
5 225400 ¢ -5 aman -5 100000 5 1.200000
5 39685000 § 5131520 ¢ suise S19 5 4089000 §  £5.525000
5 882132 § 562000 5  waw 676 S 50000 $ 600000
5 1500000 § 196000 5 130440 245 S 20000 § 220000
5 £500000 § 2260000 & 2sed0ie 619 § 200000 §  2.200000
5 1069692 § 265658 5 sorei 1258 5 50000 § 600,000
5 3600000 § §85000 £ :nsmo 18275 5 20000 § 2520000
5 135000 § 132090 § ¢ 902 § 12000 $ 122000
5 2531712 § 2077900 & st 078 5 250000 §  3.000000
4 12289152 § T35 ¢ an 18§ 70000 § 8520000
3 -8 20337.78% 5 2aunras 10000 $ -8 -
5 2431482 ¢ 1507463 5 aus 1868 § 150000 §  1.500000
H 848188 § 25200 5 sen b3 I 2700 § 24,000
5 120000 § 5600 § 4 97143 § 5000 § §0.000
5 2499996 § §71000 § 1eae ¥ S 100000 § 1.200000
5 -8 3352820 § e 7237 8 300000 § 3.600.000
$  SH3TIAM § 538470911 § nrone § 41456000 §  569.472.000
5 5263776 § 526377 ¢ ; 954% § 474560 5 56947
5 -8 2126001 § uswn 954% § o .
5 3569420 § 25960 & 1asan 950% § 201000 § 2892000
5 < 8 1HAM0 ¢ e 953% § - ¥
5 212 5 430 ¢ i 958% § 1440 § 17290
5 ginY 120020 ¢ 1 954% § -
$ 8855628 § 11204260 § 2382 954% § 71000 § 8604000
§ SS2BIM § OIS § W 958X §  BIAM0 §  STADTE000
[s B 568w | $ =8 ]

Pagina 20 de 29




CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON

BNGRESDS

417001 Cuota Oréinaria de Adminiztracion

417004 Interezez de Mo

417505 £, 4% DESCUENTO PRONTO PAGO
420505 REINTEGRO CARROTANQUES
421005 INTERESES

429509 RECUPERACIONES

429381 AJUSTE AL PESO . 0693 ¢  sem
Total 4 INGRESOS $ 535.233.012 549934037 ¢ NLNS

5GASTOS
511025 ASESORIAS TECNICAS! ESPECIALEADAS
51103002 CONTAKLDAD
51103003 ADM:NSITRACION PH
51103005 ASESORIA PROF SG SST
51309501 POLIZA AREAS COMUNES
51350501 SERVICI0 ASEO
51350502 IGILANCIA
513525 ACUEDUCTO Y ALCANTAR'LLADO
513530 ENERGIS ELECTRICA
51353501 TELEFONO « INTERNET
51353503 GAS NATURAL
512005 NOTARIALES
51251001 MATTO BOMIBAS Y EQPRESION
51251002 MTTO LAVADO DE TANQUES
51451003 MATTO ZONAS HUMEDSS
51251002 MTTO EQUIPOS GYM
51251005 MTTO CERCAS Y CERRAMIENTOS
51251007 MTTO PUZRTA ACCESO VEHICULAR
51251008 MANTENMIENTO ¥ ADMINISTRACION ZONAS HUMEDAS
51251003 MTTO ZONAS COMUNES FUNSGACION
5!451011 MTTO RECARGA DE EXTINTORSE
1251015 MITO CORRECTIVO ¥ PREVENTIVO PISCINA
>1~51020 MATTO Y MODERNZAICON PART INFANTIL
51252501 MTTO EQ COMPUTO ¥ COMUNICACION
51452502 MTTO Y ACTUALEZ SOFTWARE CONTABLE
515005 INSTALCIONES ELECTRICAS
515015 REPAFACIONES LOCATIVAS
515085 OTROS
519525 ELEMIENTOS DE ASEQ ¥ CAFETERIA
519530 UTILES, PAPELERIX Y FOTOCOPAS
519525 TAXIS 1 BUSES
519570 GASTOS ASANMBLEAS
519575 BIENESTAR SOCIAL DECORACION ¥ EVENTOS
TOTAL GASTOS

OTROS GASTOS

519996 FONDO D IMPREVISTOS

519910 PROVISION DEUDORES

53051501 CO'YSIONES BANCARIAS

53051502 COMISIONES ¥ RETENCIONES FiC

530595 AJUSTE AL PESO

531515 COSTOS ¥ GASTOS DE ESERCICIOS ANTERIORES
TOTAL OTROS GASTOS

Total Resultado Del Ejercicio

EJECUTADO 2024 =) PROYECCION 2025
Presupuesod02¢  Ejecutado2024 (eerca % ToTaLMES | TOTAL 8RO
$ 551767652 § $51736000 ¢  suis2 9,54 § 50390000 § 604650000
5 -5 £900867 ¢ wwnm? -8 - 4 .
5 16.554780 <5 16395930 ¢  seme 6226 5 2217000 -5 26.604 000
$ <8 1831372 ¢ 1wian 5 5 -
$ $ 3226965 ¢ susms 5 H -
S $ 684850 & eeamso 5 5
5 $ 5 5

$ $ $

S 1060000 ¢ AR S ) -8 84000 5 1.00 000
5 7883692 § 7683582 3 ne 944 § 719000 § £.628.000
5 28299128 § 27695000 &  4nm 754 5 2500000 5 30.000 000
$ 5139996 § 1518000 ¢ 3esie -5 120000 § 1.220000
] 16723190 § 18191876 & ss1.0m 587 § 1605000 5 19.260000
S 22112000 § 44381082 & a2 1059 5 2080000 £9.060 000
5 209062328 S 268532.162 4 20852018 1955 & 26752000 5  321.02£000
5 6562000 5 4541375 ¢ rmaes 528 5 471000 5 5.652000
S 24000000 S 21067500 5 14305¢ 651 § 1870000 5 22220000
§ 2483188 & 24833685 ¢ X 631 § 220000 5 2.620000
§ 12000000 5 1136020 § ena 645 5 1010000 §  12.120000
] 120000 § 7000 & o 10000 § = -4 -
S §452000 & 12420683 & 3staeis 3583 § 1100000 § 13.200000
5 1500000 ¢ $10000 & e NS 120000 5 1.220000
§ 1200008 & 130000 5 su0m 23582 5 75000 § 4.500000
5 1599995 S 903000 ¢ exoe 1030 § §3000 5 936 000
5 600000 § 900000 & e 1200 § 84000 & 1.003000
5 L2340 § -8 gan - 5 100000 3 1.200000
S 33.655000 5 25131520 & sndsw $19 5 20000 5 45528000
5 882132 ¢ 562000 5  uaul 676 $ 50000 5 600000
5 1500000 & 106000 & 13000 28 5 20000 5 220000
S 4800000 & 2260000 & 23000 619 § 200000 § 2400000
5 1069692 ¢ 265654 & s 12586 5 50000 5 600000
S 3600000 § 885000 & insae 184735 5 210000 § 2.520000
5 135000 & 132090 LG 902 § 12000 § 122000
5 2531712 & 2677900 & sl 07§ 250000 § 3.000000
§ 12289.452 § 35.700.399 ¢ a4 7618 § 710000 § §.520000
5 -8 20337.765 5 2013274 10000 § -8 4
5 2231492 & 15074683 & «ams 1562 5 150000 5 1.500000
5 sa8188 6 265200 ¢ senrss 208 5 27000 § 32
S i’OC(D 4 5600 ¢ sx 97143 5 5000 § §0.000
5 439996 § §71000 5 1eidaos LY 7 I 100000 $ 1.200000
5 -8 3352820 ¢ e 7378 300000 S 3.600.000
S 52637744 § 538470911 § 1203.482 § 47456000 §  569.472.000
5 5263776 S 5263.776 ¢ 958% § 474560 § 5.68870
5 -8 2126008 & uson 954% § “ir2:8 -
5 350940 § 2544161 5 1asan 952% § 281000 § 2.892000
5 -5 14710 ¢ e 958% § - 8 -
5 2412 % 4370 5 e 9.58% § 140 § 17.290
5 -5 1240260 & W 954% § - 8 -
$ 11294260 ¢ rases2 9,54% § 717.000 $ 8.604.000
3 S9765.191 § Wsxu8

229646 |4

mes] |




Durante el andlisis del presupuesto, se presentaron varias intervenciones relevantes que
expresaron inquietudes, observaciones y aclaraciones.

v" Luz Mery Ledn (Casa 54):

Solicitd aclarar el verdadero incremento del salario minimo, explicando que este
no fue del 9.54% sino del 12.4% si se incluye el subsidio de transporte. Esto
implicaria un desfase con respecto al incremento aplicado en el presupuesto, que

“solo contemplé el aumento basico.

Indicé que algunos costos como el del gas tuvieron incrementos de mas del 30%,
lo cual puede afectar rubros como servicios publicos y aseo.

v" John Gamba (Casa 71):

Planted inquietudes sobre algunos rubros ejecutados en el afio anterior, como la
linea de “otros gastos” ($20 millones sin especificacién clara), mantenimiento de
zonas humedas ($45 millones, superando los $39 millones presupuestados) y
reparaciones locativas ($35 millones, frente a $12 millones inicialmente previstos).
Solicité que se explicaran mejor esos desfases, pues los copropietarios tienen
derecho a conocer en detalle como se gasta su dinero.

Mencioné que habia un excedente no ejecutado del afio anterior (alrededor de
$34 millones) y preguntd si este se estaba contemplando como reinversion, ya que
no le parecia claro en el presupuesto presentado.

La administracién respondié que ese excedente habia sido destinado a un fondo de reinversién
aprobado por la asamblea anterior y que los recursos siguen en el fideicomiso sin usarse aun, salvo
una porcién utilizada para el contrato del adoquin

¢APRUEBA USTED EL PRESUPUESTO DE FUNCIONAMIENTO ANO 2025, CON UNA VIGENCIA DE ENERO A
DICIEMBRE Y UN INCREMENTO DEL 9,54%

et (MIAE W ProsgUTYT 20 SRR | GAVNA T 18 i al 450 JAUS Cm U Mrramarts £ %S4 mputio ¢l pruprotrn e vigercie anterr

oo

[

Total de Coeliciente Votado: 79.74%
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Con un voto favorable del 67.0%, y un quorum decisorio del 79.74% la asamblea aprueba el
Presupuesto de funcionamiento afio 2025, con una vigencia de enero a diciembre y con un
Incremento del 9.54%

Acto seguido para efectos del acta, se publican las cuotas de administracion afio 2025

INCREMENTO [ CUOTA 9,54%| FIJA 2025
SMMLV

Prefij| CASA Coeficiente 9.54% VALOR ADMON VALOR ADMON DESCUENTO CUOTA NETA
CASA 25 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 26 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 27 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 28 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 29 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $ 32.000 $ 694.000
CASA 3 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 30 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $  32.000 $ 694.000
CASA 31 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 32 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 33 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 34 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 35 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 36 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 37 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 38 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 39 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 4 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 40 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 41 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 42 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 43 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 44 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 45 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 46 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $ 32.000 $ 694.000
CASA 47 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $ 32.000 $ 694.000
CASA 48 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 49 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 5 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 50 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ © 29.000 $ 632.000
CASA 51 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 52 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 53 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 54 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $ 32.000 $ 694.000
CASA 55 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $ 32.000 $ 694.000
CASA 56 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 57 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 58 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 59 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 6 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 60 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 61 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $  32.000 $ 694.000
CASA 62 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 3$ 32.000 $ 694.000
CASA 63 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 64 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 65 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $ 632.000
CASA 66 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 67 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000 $ 632.000
CASA 68 1,4418 $ 63.250 $ 726.250 $ 726.000 $  32.000 $ 694.000
CASA 69 1,5428 $ 67.639 $ 776.639 $ 777.000 $ 34.100 $742.900
CASA 7 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 $632.000
CASA 70 1,5428 $ 67.639 $ 776.639 $ 777.000 $ 34.100 $ 742.900
CASA 71 1,5428 $ 67.639 $ 776.639 $ 777.000 $  34.100 $7 42'900
CASA 72 1,5428 $ 67.639 $ 776.639 $ 777.000 $  34.100 S -,42'900
CASA 73 1.5428 $67.639 $ 776.639 $ 777.000 $  34.100 $742.900
CASA 74 1,5428 $ 67.639 $ 776.639 $ 777.000 $  34.100 $743.900
CASA 8 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $  29.000 s 632.000
CASA 9 1,3115 $ 57.526 $ 660.526 $ 661.000 $ 29.000| $632.000

100,00 [§ 45.978.000) $ 50.359.703 0.390.000 600 A8 A00
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11. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El administrador informa que lo componen 5 miembros y 5 suplentes.
v Sefiora Luz Ledn, casa 54 se propone como principal.
v Sefior Aristides Lozano, casa 8 se propone como principal.
v Sefior Edgar Galarza, casa 27 se propone como principal.
v Sefior Andrés Guillermo Lopez, casa 45 se propone como principal.

Se esperan candidatos por lo menos uno mas y al no tenerlos es necesario que uno de los miembros se
proponga como suplente.

No habiendo mas el sefior Andrés Guillermo Lépez, de la casa 45 acepta la suplencia.

¢ACEPTA USTED QUE LOS PROPIETARIOS, EDGAR GALARZA DE LA CASA 27, LUZ MERY LEON DE LA CASA 54
Y ARISTIDES LOZANOS FUNJAN COMO MIEMBROS PRINCIPALES DEL CONSEJO Y EL SENOR ANDRES
GUILLERMO LOPEZ, ¢ DE LA CASA 45 ACTUE COMO SUPLENTE?

Ageunda exted @ Eidgar Gataera cana T Lix Mury Loom cond S48 Miis La2umne (i & pars of commps B0 Adsunmtion am g Liems wupran @ Anckad | o Casn 45 Owide Aark dap aibo 2008 bubsta a sdmbond aedorarki 3e) 1126
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Total de Coeficiente Votado: 74.24%

Con una votacién del 67.48% a favor, queda conformado el consejo de administracién vigencia abril de
2025 a marzo del 2026 por los candidatos postulados y la caracteristica sefialada. Quorum

decisorio 74.24%

12. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Se solicitan candidatos para ejercer el comité de convivencia, esperado un rato siendo que no hay
postulantes se presenta la siguiente pregunta a la asamblea.

{ACEPTA USTED QUE EL COMITE DE CONVIVENCIA SEA INTEGRADO POR LOS MISMOS MIEMBROS DEL CONSE!O,
SIENDO QUE NO HAY POSTULADOS PARA EL PERIODO ABRIL DEL 2025 A MARZO DEL 2026?
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Total de Coeficiente Votado: 68.64%

Con una votacién del 63.17%. Quérum decisorio 68.64% se aprueba que los miembros del consejo
ejecuten las actividades del comité de convivencia para el periodo abril 2025 a marzo 2026

13. PROPOSICIONES Y VARIOS
Solicitudes sobre evaluacién de la administracion

Propietarios de las casas 4, 36 y 55 manifestaron inconformidad con la continuidad de la actual
administracién, argumentando:

v"  Falta de evaluacién periddica.
v" Ausencia de un espacio formal de retroalimentacién con la comunidad.
v" Percepcién de fallas en comunicacion y seguimiento de compromisos.

Se propuso que el nuevo Consejo de Administracién someta a evaluacién formal a la administracion,
considerando la opinién de la asamblea como insumo para la continuidad o cambio.

B e i

Totat de Coeficiente Votado: 68.84%
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Total de Coeficiente Votado: 68.64%

Con una votacién del 63.17%. Quérum decisorio 68.64% se aprueba que los miembros del consejo
ejecuten las actividades del comité de convivencia para el periodo abril 2025 a marzo 2026

13. PROPOSICIONES Y VARIOS

Solicitudes sobre evaluacion de la administracion

Propietarios de las casas 4, 36 y 55 manifestaron inconformidad con la continuidad de la actual
administracion, argumentando:

v Falta de evaluacién periddica.
v" Ausencia de un espacio formal de retroalimentacién con la comunidad.
v~ Percepcion de fallas en comunicacién y seguimiento de compromisos.

Se propuso que el nuevo Consejo de Administracion someta a evaluacién formal a la administracion,
considerando la opinién de la asamblea como insumo para la continuidad o cambio.

e

m

"

Total de Coeficiente Votado: 68.64%
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Propuesta de automatizacién del acceso vehicular y cambio puerta de acceso.

Este punto fue introducido por la administracién, con el apoyo del Consejo de Administracién, como
parte del esfuerzo por mejorar el control de acceso al conjunto y garantizar mayor seguridad para
los residentes. Se explicé que el conjunto ha venido acumulando dispositivos tecnoldgicos y
estructuras (postes, cdmaras, lectores de tarjeta, brazos automaticos, etc.) que en muchos casos
estan obsoletos o fuera de servicio, lo cual genera confusidn y desorganizacidn en el sistema de
ingreso y salida.

Se planted que, mas alld del mantenimiento, se requeria una intervencién integral y tecnolégica,
que incluyera:

Eliminacién de los dispositivos inservibles.

Instalacién de lectores automaticos de placas vehiculares.
Actualizacién del sistema de control de acceso.

Confrontacién automatizada de placas con base de datos.
Posibilidad de alertas ante el ingreso de vehiculos no autorizados.

Presupuesto v Financiacion

La administradora informé que el costo estimado del proyecto seria de entre $8 y $10 millones,
segln las cotizaciones preliminares recibidas. Este valor cubriria tanto los dispositivos como la
instalacién y configuracion del sistema.

Dado que este proyecto no estaba incluido dentro del presupuesto de funcionamiento aprobado,
se propuso que la financiacién se hiciera con cargo al fondo de inversiones, especificamente de los
recursos no ejecutados del afio anterior y que se encuentran guardados en el fideicomiso.

Intervenciones

v/ Algunos propietarios solicitaron mayor detalle sobre las funcionalidades especificas del
nuevo sistema y si se contaba con cotizaciones o propuestas formales. La administradora
explicé que se estaba evaluando una solucién integrada con cdmaras lectoras de placas y

software de comparacién, la cual permitiria una gestion mas eficaz, sin necesidad de tarjetas
fisicas ni controles manuales.

v" También se preguntd si este sistema generaria costos adicionales de mantenimiento o
soporte. La administracion indicé que dichos costos serian marginales y que el ahorro en

mantenimiento de dispositivos obsoletos compensaria ese valor.

Un residente propuso que el sistema también permita el registro de visitantes y domicilios,
lo cual fue considerado como posible en una etapa posterior

Discutida la necesidad, se somete a consideracién de la asamblea la posibilidad de cambiar el disefio
de la puerta vehicular para mejorar la seguridad del conjunto. :
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Total de Coeficiente Votado: 70.08%

Con una votacién del 67.00% la asamblea aprueba el cambio de disefio de la puerta vehicular con
destino a satisfacer la mejora en seguridad.

La administracién presenta algunas alternativas que pueden ser:

Totalmente metilicas y con una mayor altura.

Totalmente en madera y con una mayor altura.

Una mezcla entre madera y metdlicay con una mayor altura.
Complementar la puerta existente y tapar los espacios en vacio.

NN RK

¢QUE OPCION DE MEJORA PREFIERE USTED PARA EL CAMBIO DEL DISENO DE LA PUERTA VEHICULAR
PRINCIPAL?
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Total de Coeficiente Votado: 64.61%

Con una votacién del 36.35% y un quérum decisorio del 64.01% la asamblea aprueba la alternativa 4,
que consiste en dejar la puerta existente y mejorar su disefio.
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Propuesta de continuidad de eventos de integracién

Se propuso institucionalizar el evento "Dia de la Familia Canelén”, tras el éxito del encuentro
realizado en octubre de 2024. También se aplaudié la celebracién del Dia de los Nifios, financiada
parcialmente con donaciones y un bono de la empresa de vigilancia.

Se aprobé dar continuidad a estos eventos y se recomendé incluir una partida especifica en préximos
presupuestos.

Temas disciplinarios y de convivencia

Se pidi6 reforzar las normas de uso del parque infantil, piscina y club house. Se reporté dafio frecuente
por uso indebido, especialmente por adolescentes.

También se propuso fortalecer el Comité de Convivencia para hacer seguimiento efectivo a las faltas
al reglamento.

Revisién de la normativa de uso del club housey piscina

La Secretaria de Salud de Cajica exigié mejoras en el reglamento y adecuaciones fisicas como el cambio de
revestimientos y dotacion del botiquin. Se estdn cumpliendo gradualmente estas exigencias,
incluyendo adquisicion de cambia pafiales y otros implementos.

Reforma al Reglamento de propiedad

Este punto fue introducido por la administradora, quien expuso que desde hace varios afios se ha
evidenciado la necesidad de revisar y actualizar el Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto
residencial, debido a que el documento original, entregado por la constructora, contiene errores tanto
de redaccién como de contenido normativo y procedimental.

Se explicé que el reglamento actual no refleja adecuadamente la realidad operativa del conjunto, ni
recoge muchos de los avances, necesidades y dindmicas que se han generado con el paso de los
afios, como lo relacionado con:

El uso de las zonas comunes (como el club house y la piscina).

El manejo del parqueadero.

Los deberes de los arrendatarios y propietarios.

La gestidn de residuos, reciclaje y mantenimientos.

Las normas de convivencia general.

La facultad para designacion del administrador por parte del consejo o la asamblea.

RN NNS

Contexto v Justificacidn

La administradora y el consejo destacaron que la ley 675 de 2001 permite la reforma del Reglamento
de Propiedad Horizontal siempre y cuando se haga mediante una asamblea con el quérum y las mayorias
necesarias. No obstante, reconocieron que el proceso de modificacidn no es inmediato, pues requiere:

v" La conformacion de un comité especial que elabore el nuevo documento.
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v"  la revisién juridica del contenido.
v'  La convocatoria a una asamblea extraordinaria para su aprobacion formal.

Se enfatizé que esta asamblea no tenia como objetivo aprobar ya la reforma, sino autorizar el inicio
del proceso y consultar a los propietarios si estaban de acuerdo en conformar el comité y avanzar hacia

una reforma participativa y técnica del reglamento.

Intervenciones

Varios propietarios manifestaron estar de acuerdo en que el reglamento debia actualizarse,
sefialando que habia inconsistencias normativas que ya no correspondian con las practicas actuales.
Algunos indicaron que normas clave como el control de arrendatarios, el uso del salén social o los

derechos y deberes frente alos contratistas no estaban bien reguladas.

Se propuso que el comité de reforma fuera elegido entre copropietarios voluntarios con
conocimientos juridicos, de convivencia o experiencia en el conjunto.

La administradora explicé que el consejo saliente ya habia trabajado un esbozo del nuevo
reglamento y que este serviria como base para iniciar el proceso, sin que eso limite el derechode los
demads propietarios a presentar sugerencias o propuestas.

¢AUTORIZA USTED A INICIAR DURANTE EL 2025 EL PROCESO DE REFORMA DEL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE LA CONFORMACION DE UN COMITE TECNICO Y
JURIDICO CON PARTICIPACION DE PROPIETARIOS Y ADMINISTRACION, QUE SERA SOMETIDO
A APROBACION EN UNA PROXIMA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA?
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Total de Coeficlente Votado: 80.82%

Con una votacioén del 40.08% y un quérum decisorio, se aprueba el estudio de modificacién del
reglamento con dos condiciones: Quérum decisorio 80.82%

Que antes de ser sometido a una asesoria juridica tanto el consejo como la administracion, redacten

las cldusulas que consideran deben modificarse y las justificaciones.
Que debe presentarse un proyecto para socializarlo entre la comunidad, antes de contratar un asesor

juridico que la traduzca en términos legales.
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CIERRE DE LA ASAMBLEA

La Asamblea General Ordinaria del afio 2025 del Conjunto Residencial Canelén permiti6 abordar
temas criticos para el funcionamiento, convivencia y sostenibilidad del conjunto. Se logré:

Aprobar los Estados financiero afio 2024.

Aprobar el presupuesto para el afio 2025 con claridad en las proyecciones.
Elegir de manera participativa y transparente las figuras internas de la asamblea.
Trabajar y evaluar los proyectos presentados por la asamblea.

Recoger inquietudes clave de los copropietarios en proposiciones y varios.
Confirmar el compromiso de la administracion y el consejo en la mejora continua.

O IR O I

Siendo las 2.06 p.m. del dia de la convocatoria y habiendo abordado la totalidad de los temas s finaliza
la ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETAROS 2025.

Para constancia de lo acd expuesto y concluido se firma por las partes que intervienen en el proceso de
elaboracion, verificacién y aprobacién del acta.

SONIA RATH

secretario de la Asamblea.

Comision verificadora del Acta:

Comisidon Verificadora del Acta.
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