
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 
DE PROPIETARIOS 2025.

Informe asamblea propietarios. 

Marzo 30 de 2025



CONSTANCIAS

• La asamblea fue convocada en términos de Ley. 

• se aplica el artículo 48, numeral e) del Reglamento de propiedad horizontal, que señala
que el período presupuestal del conjunto es del “ 1 de abril siguiente a la reunión de la
Asamblea y hasta el 31 de marzo inmediatamente posterior”

• Al articulo 88, que hace referencia a que la asamblea se reunirá dentro de los tres primeros
meses del período presupuestal. (abril, mayo o junio)

• Al artículo 101, que hace referencia a al deber del administrador de convocar a asamblea.

• A la preferencia de la comunidad de desarrollarla en la modalidad virtual.



CONSTANCIAS

• Junto con la convocatoria se envió la siguiente información:

✓ Convocatoria enviada a cada uno de los correos de  los propietarios, debidamente 

registrados en la base de datos. 

✓ Modelo de poder para representación.

✓ Estado de cartera con corte al 28 de febrero de 2025.

✓ Reglamento de la asamblea. 

• INFORMES Y CONTENIDO DE LA  ASAMBLEA.  

Se publicaron los informes en la pagina WEB del conjunto www.canelonph.com.co



CONSTANCIAS

✓Estado de resultados integral comparativo 

✓Estado de situación financiera comparativo 

✓Notas, revelaciones a los estados financieros

✓Certificación del representante legal y contador sobre los 
estados financieros. 

✓Ejecución presupuestal y sus justificaciones año.

✓Presupuesto de funcionamiento proyectado año. 

✓Cuotas de administración año.



CONSTANCIAS

✓ SE CONTRATA LA FIRMA SOUNO LOGISTIC, quien tiene contrato de 

confidencialidad para el manejo de datos Habeas data. 

• La asamblea será grabada para constancia de la misma en continuidad y votaciones. 



VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM

Informe asamblea propietarios. 

Marzo 30 de 2025



ELECCIÓN DEL PRESIDENTE DE LA 
ASAMBLEA

Debe ser propietario.

Debe estar a paz y salvo por todo concepto.

Tener experiencia en el manejo de reuniones. 

Su función será especialmente la de moderador de la reunión.  Y en el caso de 

intervenir debe dejar la respectiva constancia de que lo hace como propietario.. 



ELECCIÓN DEL SECRETARIO DE LA DE 
LA ASAMBLEA

✓ Su función es procesar el acta.

✓ Señalar las constancias que se dejaron en la reunión.

✓ Señalar las conclusiones y votaciones y en general todo lo acontecido en el 

desarrollo de esta 



LECTURA Y APROBACIÓN DEL ÓRDEN DEL DÍA 

1. Verificación del quórum.

2. Elección del presidente de la asamblea.

3. Elección del secretario de la asamblea.

4. Lectura y aprobación del orden del día.

5. Aprobación del Reglamento de la Asamblea.

6. Elección de la comisión verificadora del Acta, integrada por dos
personas.

7. Presentación del informe del consejo de administración.

8. Presentación del informe del administrador.



LECTURA Y APROBACIÓN DEL ÓRDEN DEL DÍA 

9. Aprobación de realizar estudio de modificación al Reglamento de propiedad 
horizontal y su actualización. 

10. Presentación y aprobación de los estados financieros año 2024

11. Aprobación cambio diseño puertas de ingreso al conjunto por la calle 11.

12. Presentación y aprobación del presupuesto de funcionamiento año 2025, fijación
de la cuota de       administración, plazo de pago de las expensas y descuentos.

13. Elección del Consejo de administración.

14. Elección del Comité de convivencia.

15 Proposiciones y varios.



APROBACIÓN DEL REGLAMENTO 
DE LA ASAMBLEA

Informe asamblea propietarios. 

Marzo 30 e 2025



APROBACIÓN DEL REGLAMENTO DE 
LA ASAMBLEA

• Previo a la asamblea 
• Objetivo
• Inscripción
• Poderes
• Iniciación. 

• DURANTE – DESARROLLO 
• Intervenciones y durabilidad de estas
• Derecho a  la replica 
• Elecciones
• Votaciones

• VOTACIONES 
Se realizarán todas por coeficiente. 

• RESTRICCIONES 
Conforme lo señalado en el artículo 74, los deudores ejercerán su votación por voto en blanco para   

no efectuar e quorum de la asamblea. 

• CIERRE 



ELECCIÓN DE LA COMISIÓN 
VERIFICADORA DEL ACTA 

SU OBJETIVO ES VERIFICAR QUE EL ACTA, PRODUCTO DE LA ASAMBLEA, SE 

AJUSTE EN TODAS SUS PARTES A LO ACONTENIDO EN ESTA



INFORME DE ADMINISTRACIÓN 

Vigencia 2024 – marzo de 2025



CONTRATOS 



CARTERA CON CORTE AL 28 DE FEBRERO DE 2025



POLIZA DE SEGUROS



CERTIFICACIÓN MANEJO DE 
RESIDUOS SOLIDOS 

Mensualmente se le entrega el reciclaje y expiden la 

certificación del buen manejo  manejo de basuras. 

Cada 15 días revisan el manejo de residuos orgánicos, 

expiden documento y hasta el momento se ha pasado con 

éxito la inspección esto es compromiso de todos. 



SEGUIMIENTO Y 
MANEJO DEL CLUB 

HOUSE 

• Contratada con la firma SPORTING SERVICE 

SAS desde febrero de 2023.

• Ejercen el control del manejo de la piscina y la 

revisión de los equipos de gimnasio 

• Realizan la  limpieza total del club house. 



SECRETARIA DE SALUD DE CAJ ICA 

INSPECCION 
PISCINA 

socializando las 
siguientes 

necesidades:

Se requiere 
concepto de 
bomberos

Se requiere 
complementar el 
reglamento de la 

piscina. 

Solicitan 
paredes 

lizas

Se completó el 
botiquín de 
acuerdo a 

requerimiento

Solicitan el gancho 
pastor.

Solicitan el cambia 
pañales 



MANTENIMIENTO 

DE ZONA INFANTIL



REMODELACIÓN DE RECEPCIÓN 

ANTES



ILUMINACIÓN ENTRADA 
PRINCIPAL 



MANTENIMIENTO ÁRBOL 



PRESENTACIÓN Y APROBACIÓN DEL 
PRESUPUESTO DE FUNCIONAMIENTO 

AÑO 2025



ELABORACION DEL PRESUPUESTO 2025

ETAPA NO. 1

Se agruparon los rubros 

por concepto, para 

establecer el porcentaje 

de participación dentro 

del presupuesto total y 

su incidencia en el 

funcionamiento de la 

copropiedad. 

ETAPA NO. 2

Se revisaron las cláusulas de 
los contratos fijos que se 
incrementarían de acuerdo 

con el salario mínimo, y los 
que era posible negociar . 

Se revisaron las tarifas de la 
super vigilancia

ETAPA NO. 3

Se priorizaron 

mantenimientos a realizar de 

acuerdo con las necesidades 

del conjunto y se 

estableció un plan de 

mejoramiento e inversión de 

manera separada. 



PRESUPUESTO 2025



PRESENTACIÓN Y APROBACIÓN DEL 
PLAN DE MEJORAMIENTO Y/ O 

INVERSIÓN AÑO 2025



PLAN DE MEJORAMIENTO Y / O INVERSION AÑO 
2025 



PLAN DE MEJORAMIENTO Y / O INVERSION AÑO 2025 

• Arreglo correctivo y preventivo del adoquín

• VALOR DEL PROYECTO:  $  12,246,224

Contratista Ing. Francisco Adolfo Rodríguez 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO Y 

PREVENTIVO DEL  ADOQUÍN 



ELECCIÓN DEL CONSEJO DE 
ADMINISTRACIÓN 2025-2026

✓ Ser propietario del inmueble.

✓ Tener la posibilidad de asistir a los consejos por lo menos una vez al mes. 

✓ Será integrado por 5 principales y 5 suplentes



ELECCIÓN DEL COMITÉ DE 
CONVIVENCIA 2024-2025

✓ Ser propietario del inmueble.

✓ Estas a paz y salvo por todo concepto respecto a las expensas de administración.

✓ Poseer un ánimo conciliatorio para las dificultades.

✓ Colaborar con la administración en campañas de concientización. 

✓ Será integrado por 3 principales y 3 suplentes



PROPOSICIONES Y VARIOS 

✓ Tema de mascotas

✓ circulación 



GESTIÓN CONSEJO 2024 – 2025.

Gracias.

INFORME ASAMBLEA PROPIETARIOS. 

MARZO 30 2025.
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