ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
DE PROPIETARIOS 2025.

Informe asamblea propietarios.

Marzo 30 de 2025



CONSTANCIAS

La asamblea fue convocada en términos de Ley.

se aplica el articulo 48, numeral e) del Reglamento de propiedad horizontal, que sefiala
que el periodo presupuestal del conjunto es del “ 1 de abril siguiente a la reunién de la
Asamblea y hasta el 31 de marzo inmediatamente posterior”

Al articulo 88, que hace referencia a que la asamblea se reunira dentro de los tres primeros
meses del periodo presupuestal. (abril, mayo o junio)

Al articulo 101, que hace referencia a al deber del administrador de convocar a asamblea.

A la preferencia de la comunidad de desarrollarla en la modalidad virtual.



CONSTANCIAS

Junto con la convocatoria se envio la siguiente informacion:

Convocatoria enviada a cada uno de los correos de los propietarios, debidamente
registrados en la base de datos.

Modelo de poder para representacion.
Estado de cartera con corte al 28 de febrero de 2025.
Reglamento de la asamblea.

INFORMESY CONTENIDO DE LA ASAMBLEA.

Se publicaron los informes en la pagina WEB del conjunto www.canelonph.com.co



CONSTANCIAS

Estado de resultados integral comparativo

Estado de situacion financiera comparativo
Notas, revelaciones a los estados financieros

Certificacion del representante legal y contador sobre los
estados financieros.

Ejecucion presupuestal y sus justificaciones ano.
Presupuesto de funcionamiento proyectado ano.
Cuotas de administracion ano.



CONSTANCIAS

SE CONTRATA LA FIRMA SOUNO LOGISTIC, quien tiene contrato de
confidencialidad para el manejo de datos Habeas data.

La asamblea sera grabada para constancia de la misma en continuidad y votaciones.



VERIFICACION DEL QUORUM

Informe asamblea propietarios.

Marzo 30 de 2025



ELECCION DEL PRESIDENTE DE LA
ASAMBLEA

Debe estar a paz y salvo por todo concepto.
Tener experiencia en el manejo de reuniones.

Su funcion sera especialmente la de moderador de la reunion. Y en el caso de
intervenir debe dejar la respectiva constancia de que lo hace como propietario..



ELECCION DEL SECRETARIO DE LA DE
LA ASAMBLEA

Su funcion es procesar el acta.
Senalar las constancias que se dejaron en la reunion.

Senalar las conclusiones y votaciones y en general todo lo acontecido en el
desarrollo de esta



LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Verificacion del quérum.

Eleccion del presidente de la asamblea.
Eleccion del secretario de la asamblea.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.

Eleccion de la comision verificadora del Acta, integrada por dos
personas.

Presentacion del informe del consejo de administracion.
Presentacion del informe del administrador.



LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

9. Aprobacion de realizar estudio de modificacion al Reglamento de propiedad
horizontal y su actualizacion.

10. Presentacion y aprobacion de los estados financieros afno 2024

11. Aprobacion cambio diseio puertas de ingreso al conjunto por la calle 11.

12. Presentacion y aprobacion del presupuesto de funcionamiento afio 2025, fijacion
de la cuotade  administracion, plazo de pago de las expensas y descuentos.

13. Eleccion del Consejo de administracion.

14. Eleccion del Comité de convivencia.

15 Proposiciones y varios.



APROBACION DEL REGLAMENTO

DE LA ASAMBLEA

Informe asamblea propietarios.
Marzo 30 e 2025



APROBACION DEL REGLAMENTO DE

LA ASAMBLEA

Previo a la asamblea
Obijetivo
Inscripcion
Poderes
Iniciacion.

DURANTE — DESARROLLO
Intervenciones y durabilidad de estas
Derecho a la replica

Elecciones

Votaciones

VOTACIONES
Se realizaran todas por coeficiente.

RESTRICCIONES
Conforme lo senalado en el articulo 74, los deudores ejerceran su votacién por voto en blanco para

no efectuar e quorum de la asamblea.

CIERRE



ELECCION DE LA COMISION
VERIFICADORA DEL ACTA

SU OBJETIVO ESVERIFICAR QUE EL ACTA, PRODUCTO DE LA ASAMBLEA, SE
AJUSTE EN TODAS SUS PARTES A LO ACONTENIDO EN ESTA



%\

Canelon

INFORME DE ADMINISTRACION

Vigencia 2024 — marzo de 2025



#)

CONTRATOS |
PROVEEEDOR DEL: CONTRATO CARACTER VIGENCIA
LUZDARY DIAZ CONTADORA 1/03/2026
TECNIPLANTAS BOMBAS 12/01/2026
BIO ASEO COLOMBEIA S5AS TODERO 1/02/2026
SPORTING SEEVICE ADMINISTRACION DE CLUE HOUSE [11/02/°2026
MISSION SEGURITY SEGURIDAD 1/06/ 2025
PATRICIA REYES REPRESENTANTE LEGAL 1/04/2025




CARTERA CON CORTE AL 28 DE FEBRERO DE 2025
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POLIZA DE SEGUROS

Fecha de Cotizacién: Marzo 07 de 2025

Sedor(a):
CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON Phe
Idemtificacidon: 900 850 559

£3 un gusto pars Finesa SA. & través de su ssesor de Seguros £ BROKER AGENCIA DE SEGURCS, presentarle ls cotizacén de la
financiacdn de 1a peliza, come sclucita al recaudo de su pOlzs de seguros.

Datos de la poéliza sin beneficiario oneroso:
Valor de la poliza (incluido VA 521805923
Inicic de 13 vigenca: Fobroro 12 de 2025
nal de la vigencia Febrero 11 de 2026

Plan de pagos:

Cantidad ge pagos mensuaies 10
Valor primera Cuota: $ 2365826
Valor 9 cuotas restantes 52365526
Cotizacién valida hasta Marzo 14 de 2025
Amortizacién:
Cuota Valor cuota Interés corriente Abono capital Saldo total
1 2 365826 o 2.365 826 19.440.097]
2 2365526, 351 586, 2.004 240 17.435.857,
3 2 365 526 324 307! 7041519 15 394 335
< 2365 826 226 335 2.079.491 13 314 846
s 2365 826 247 658 2118170 11196677
6 2 365826 208 258 2157 568 9.039.109
7 2 365826, 168 127 2.197.699 6841 410
3 2 365 826, 127 250 2.238.576| 4 602 534
E) 2 365.826) 85 513 2.280.213 2322621
10 2365 826 43 201 2322621 o

Notas

1 La tasa de interés mensual vencdo utikzada para ef clculo de estos walores es 1.86%, correspondiente al 24.75% cfectiva

anuat
2 Las tasas vigentes para este periodo méxima legal y de interés moratoeia es 24 92% efectiva enual

2 Loz valores do esta cotizacion estdn sujetos 3 cambios si ¢l valor de 13 péliza cambia o es diferente 3 ks capturada.

4. Las condiciones de esta cotizacién serdn validas siempre y cuando se realice el pago de la primera cuota y se radiquen los

documentos completos, legibles y bien diligenciados, a mas tardar la fechs limite de esta cotizacién (14/03/2025).
5. Dectare que he sido informade que puedo realizar pagos antkipados de mis cuotas o saldes, en forma total o parcial, con 13

de ados a la fechs del abonc © pIgo, 3n que por clic debs reconocer intereses No
CAUSACOS NI SANCICNES SCONGIMICAS.

Aceplo a entera satisfaccitn las condiciones de la operacion aqul indicadas

%)

elon
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Asociacion de Recicladores

Punto Calidad de Vida

Cada |5 dias revisan el manejo de residuos organicos,
expiden documento y hasta el momento se ha pasado con
éxito la inspeccion esto es compromiso de todos.




SEGUIMIENTOY
MANEJO DEL CLUB
HOUSE

Contratada con la firma SPORTING SERVICE
SAS desde febrero de 2023.

Ejercen el control del manejo de la piscinay la
revision de los equipos de gimnasio

Realizan la limpieza total del club house.

S

SPORTING SERVICE

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y CONTROL DE OPERACIONES
Areas: piscina, zonas humedas, gimnasio, salén de juegos, entre otros.

NOVEDADES
Resultado de las inspecciones de drea.

INFORME
D E G EST | O N h]l]ﬂ ESTADISTICAS OFERTA DEPORTIVA

Actividades realizadas: clases.

CONJUNTO RESIDENCIAL
CANELON PH



SECRETARIA DE SALUD DE CAJICA

INSPECCION
PISCINA Se requiere
socializando las concepto de
siguientes bomberos

necesidades:

Se requiere o Se completo el
Solicitan ot
complementar el botiquin de
paredes
reglamento de la lizas acuerdo a
piscina. requerimiento
Solicitan el gancho Solicitan el cambia

pastor. PEREIEN




U

MANTENIMIENTO
DE ZONA INFANTIL




REMODELACION DE RECEPCION

ANTES




ILUMINACION ENTRADA
PRINCIPAL

Canelon




MANTENIMIENTO ARBOL




PRESENTACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO DE FUNCIONAMIENTO
ANO 2025




ELABORACION DEL PRESUPUESTO 2025 C%é%

ETAPA NO. |

Se agruparon los rubros
por concepto, para
establecer el porcentaje
de participacion dentro
del presupuesto total y
su incidencia en el
funcionamiento de la
copropiedad.

ETAPA NO.2

Se revisaron las clausulas de
los contratos fijos que se
incrementarian de acuerdo

con el salario MINIMO, y los
que era posible negociar .

Se revisaron las tarifas de la
super vigilancia

ETAPA NO. 3

Se priorizaron
mantenimientos a realizar de
acuerdo con las necesidades

del conjunto y se
establecio un plan de

mejoramiento e inversion de
manera separada.



PRESUPUESTO 2025

CONJUNTO RESIDENCIAL CANELON

EJECUTADO 2024 I PROYECCION 2025
Prasupussto2024 Ejecutado2024 Dierenciz % TOTAL MES JToTAL AND
4 INGRESOS
417001 Cuota Ordinaria de Administracién 5 551787852 3 551736.000 -5 51852 9,54 5 50330000 5  604.680.000
417004 Intereses de Mora 5 - 3 £.900.887 § £.900.887 - ] - s
417505 4,4% DESCUENTO PRONTO PAGO -5 16.554.780 -5 16385.930 5 156850 62,26 -5 2.217.000 -5 26.604.000
420505 REINTEGRO CARROTANQUES 5 -8 1831372 § 1831372 5 -8 -
421005 INTERESES 5 -8 3228965 5 3228965 5 -8
423509 RECUPERACIONES 5 -3 684.850 5 684850 5 -5
429551 AJUSTE AL PESO 5 5 8.693 5 ] - 5 -
o 4 wrisos s s T
5 GASTOS
511025 ASESORIAS TECNICAS/ ESPECIALIZADAS 5 1.080.000 3 - 5 1030000 -5 84000 5 1.008.000
51103002 CONTABILIDAD 5 7.833.892 3 7.883.582 5 310 9,42 3 715.000 3 2.628.000
51102003 ADMINSTRACION PH 5 28.299.144 3 27.8%6.000 5 203144 754 5 2500000 § 30.000.000
51103005 ASESORIA PROF 5G 55T 5 5139996 5 1518.000 -5 362199 -5 120.000 S 1.440.000
51303501 POLIZA AREAS COMUNES 5 18723180 3 18151876 5 531304 587 § 1605.000 3 13.260.000
51350501 SERVICIO ASEQ 5 42112000 3 44381982 5 260082 1058 S 4.090.000 § 45.080.000
51350502 VIGILANCIA 5 289.064.328 3 268.532.162 5 20532166 1955 3 26752000 5  321.024.000
513525 ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 5 6.864000 3 4511375 5 2352625 2538 § 471000 5.652.000
513530 ENERGIA ELECTRICA s 22.000000 5 21.067.500 5 2932300 651 5 1870.000 5 22.440.000
51353501 TELEFONO + INTERNET 5 2483184 3 2483385 5 201 631 5 220000 $ 2.640.000
51353503 GAS NATURAL 5 12.000000 3 11386.020 5 613980 645 5 1.010.000 § 12.120.000
514005 NOTARIALES s 120000 3 7000 5 13000 | 10000 S - s -
51451001 MATTO BOMBAS ¥ EQPRESION 5 8424000 3 12128683 5 3624683 883 3 1100.000 3 13.200.000
51451002 MTTO LAVADO DE TANQUES 5 1500000 3 810000 -5  £90.000 77,78 5 120,000 § 1.440.000
51451003 MATTO ZONAS HUMEDAS 5 1400004 3 1340000 -5 60004 23582 5§ 375.000 § 4.500.000
51451004 MTTO EQUIPOS GYM 5 1539596 3 303000 5 696996 1030 $ 23000 956.000
51451006 MTTO CERCAS ¥ CERRAMIENTOS 5 £00.000 3 900000 5 300000 12,00 $ 24000 1.008.000
51451007 MTTO PUERTA ACCESO VEHICULAR s 428400 5 -5 azmeo0 - s 100.000 5 1.200.000
51451008 MANTENIMIENTO ¥ ADMINISTRACION ZONAS HUMEDAS 5 35.838000 3 45131520 5 5283520 815 S 4085000 $ 48,228,000
51451009 MTTO ZONAS COMUNES FUMIGACION 5 282132 § 562000 5 320432 676 5 50000 S 600.000
51451011 MTTO RECARGA DE EXTINTORSE 5 1500000 3 136.000 -5 1304.000 2245 5 20000 5 240.000
51451015 MTTO CORRECTIVO ¥ PREVENTIVO PISCINA 3 4200000 3 2260000 5 2520000 615 § 200.000 § 2.400.000
51451020 MATTO ¥ MODERNIZAICON PARQ INFANTIL 5 1069692 3 265653 5 804030 1258 5 50000 600.000
51452501 MTTO EQ COMPUTO Y COMUNICACION 5 3.600000 3 885.000 -5 2715000 184,75 5 210.000 $ 2.520.000
51452502 MTTO ¥ ACTUALIZ SOFTWARE CONTABLE 5 135000 3 132.090 5 2510 5,02 3 12000 $ 144.000
515005 INSTALACIONES ELECTRICAS s 2531712 3 2977800 5 al6138 074 5 350000 5 3.000.000
515015 REPARACIONES LOCATIVAS 5 12.289.152 3 35770395 5 23451243 | 7618 3 710.000 $ 8.520.000
515095 OTROS 5 -8 20237784 5 2033784 | 100,00 3 -8 -
513525 ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA s 2431252 5 1517.183 5 214268 1864 5 150.000 S 1.800.000
513530 UTILES, PAPELERIA ¥ FOTOCOPIAS 5 248184 5 265.400 5 sa27s4 22,08 3 27.000 5 324.000
513545 TAXIS ¥ BUSES 5 120000 3 5600 5 114.400 97143 % 5000 § 60.000
513570 GASTOS ASAMBLEAS s 2439596 3 871000 5 1628996 777 5 100.000 S 1.200.000
513575 BIENESTAR SOCIAL DECORACION ¥ EVENTOS 5 -8 3352820 $5 3352820 737 § 300.000 3 3.600.000
TOTAL GASTOS $ 526.377.444 § 538.470.911 § 12083.467 $ 47456000 $  569.472.000
OTROS GASTOS
513936 FONDO DE IMPREVISTOS 5 5263776 3 5263776 % - 9,54% 474560 3 5.654.720
513510 PROVISION DEUDORES 5 -8 2126001 5 2126001 9,54% 5 -8
53051501 COMISIONES BANCARIAS 5 3589440 3 2548161 5 1045279 9,59% 5 241.000 § 2.892.000
53051502 COMISIONES Y RETENCIONES FIC 5 -3 114710 5 114710 3,54% 3 -5
530595 AJUSTE AL PESO 5 2412 % 4370 § 1958 9,54% 3 1440 § 17.280
531515 COSTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 5 -5 1241262 § 1241262 9,54% 5 - s
TOTAL OTROS GASTOS $ 8355628 § 11.252.280 § 2438652 9,54% $ 717.000 § 8.604.000
Total Resultado Del Ejercicio Is - |s 229,646 |5 220686 | 5 - B |




PRESENTACION Y APROBACION DEL
PLAN DE MEJORAMIENTO Y/ O
INVERSION ANO 2025




PLAN DE MEJORAMIENTO Y / O INVERSION ANO
2025

HIDROCONSTRUCCIONES . COMP . SAS
PRESUPUESTO DE OBRA

e
HIDROCONSTRUCCIONES . COMP . SAS —
NIT_901.399 456-6 Fecha: ou12r 2013
-
PRESUPUESTO DE OBRA
; PRESUPESTA K- T
{ S DESCRIPCION DE OBRA - |DISTRIBUCION AGUAS LLUVIAS
[FECHA DE PRESUPUESTO 18 de febrero de 2025
T DETALLE DE TRABAIO
a2 TEM | CANT UND DESCRIFCION IALOR UNITARIO VALOR TOTAL
DE MANGERA PRESION REVESTIDA DE 1.1/2° QUE VA DIRIG\DA FQRTUEEIA.‘ DE AGUAS
Y . 1 186 ML |LLMAS CON SUS DERIVACIONES DENTRO DE POZCS A s 750000 3 1.385.000.00
DE MANGERA PRESION REVESTIDA DE 17 QUE VA DIRIGIDA POR TUBERIAS DE AGUAS
2 131 L LLUVIAS CION SUS DERIVACIONES DENTRO DE PCZCS A LLAVES JARDN s 650000 | § 851.500.00
- (DE MANGERA PRESION REVESTIDA DE 1/2° 0 20 mm GUE VA DIRIGIDA POR TUBERIAS DE
3 41 ML AGUAS LLUVIAS CON SUS DERIVAGIDNES DENTRO DE POZOS A LLAVES JARDIN 1 4.500,00 | § 184.500.00
- 4 8 UND ?E'g-EaRl‘V;-&CIOIESOSALmALMVESMﬁDIN DENTRO DE POZOS AGUAS LLUVIAS DESDE 5 20.000.00 | § 840.000,00
v 5 8 UND DEPBaiSDRUﬂJRHELDS MURCS CON RESANES PARA LLEGAR O SALRALAVIAEN 5 5500000 | § 440.000,00
DE LEY 0 DE ADOCON, FACER EXCAVACION E NS TALAR MANGUERA O
1 3 38 ML DERMVACION HACIA EL PUNTO DE LLAVE JARDIN, CON RECONSTRUCCICN O ASENTAMENTD | § 35.000,00 1.225.000,00
DEL ADCQUIN
[
' . [DE PUNTO POTABLE, PARAL EN GALVANIZADO O PUC, PP DE 127 CON VALVULA O
T g UND | REGSTRO. LLAVE JARDIN EN PP PARA CONECCION MANGERA Y SUS REFURZOS. s 12500000 3 1.080.000.00
- [EQUIPO DE BOMBED PARA TANGUE DE AGUAS LLUMIAS CON BOMBA SUMERGELE TIPO
LAPICERD DE 1 (HP) CABALLG DE FUERZA A 110V CON SISTEMA AUTOMATICO. CON
- 8 1 D ¥ ACGESORIOS DE CONECGIONES DENTRO DEL TANGUE PARA MANIPULACION Y s 220000000 | § 3.200.000.00
. MANTENIMIEMTO PREVIO.
- DE INSTALACION FLECTRICA PARA BOMBA CON PROTECCION BREKER y CASLEADO DESDE
9 1 GLE |51 TABLERD A BOMBA DENTRO DE TANGUE 5 600.000,00 | 5 600.000.00
- 10 s k] -
: - SUBTOTAL| $ 9.616.000,00
- 8% A 6% § 575.060,00
hd EE 285 430,00
. 2% EZE 288.480,00
10% WA § 5481120
L - -
TOTAL PRESUPUESTO| $ 10.824.731
. OBSERVACIONES:
NOS SOSTENEMOS A NORMAS ¥ AJUSTES DE OBRA. VALORES CON MATERILAES ¥ MANO DE OBRA. SE SOLICITA EL 80% DE ANTICIPO ¥ RESTANTE A ACTADE
. e . ENTREGA
- CUALQUIER CMABIO O ESPECFICACIONES SE COORDINARAN LAS DOS PARTES PARA SU ELABORACICN
- - QUEDAMOS ATENTOS A 5U VERIFICACION Y APROBAGION.
Cordialments =
Juan Carios Gamez Mikan
- - - - Gerente
Hidroconstrucciones.Comp SAS
¥ Celular 3112424201




PLAN DE MEJORAMIENTO Y / O INVERSION ANO 2025
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MANTENIMIENTO CORRECTIVOY
PREVENTIVO DEL ADOQUIN

* Arreglo correctivo y preventivo del adoquin

* VALOR DEL PROYECTO: $ 12,246,224

Contratista Ing. Francisco Adolfo Rodriguez

%)




ELECCION DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION 2025-2026

Ser propietario del inmueble.
Tener la posibilidad de asistir a los consejos por lo menos una vez al mes.

Sera integrado por 5 principales y 5 suplentes



ELECCION DEL COMITE DE
CONVIVENCIA 2024-2025

Ser propietario del inmueble.
Estas a paz y salvo por todo concepto respecto a las expensas de administracion.
Poseer un animo conciliatorio para las dificultades.
Colaborar con la administracion en campanas de concientizacion.

Sera integrado por 3 principales y 3 suplentes



PROPOSICIONES Y VARIOS

Tema de mascotas

circulacion



GESTION CONSEJO 2024 — 2025.

Gracias.

INFORME ASAMBLEA PROPIETARIOS.
MARZO 30 2025.
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